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1 Einleitung

Ziel der Stadt ist es, mit der Ausweisung eines Urbanen Gebietes im Baugebiet , Seepro-
menade®, Gemarkung Kemnath, eine Mischung aus Wohnnutzung, gewerblichen sowie kul-
turellen und sozialen Nutzungen zu verwirklichen. Zuséatzlich werden durch ein sonstiges
Sondergebiet mit einem Parkhaus, in dem sich ein Holzhackschnitzelblockheizkraftwerk
sowie eine Transformatorenstation befinden, der innerstadtische Parkdruck gesenkt und
die Energieversorgung des Quartiers gewahrleistet. Die 31. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und der Bebauungsplan ,, Seepromenade” dienen der stadtebaulichen Neu-
strukturierung sowie geordneten Entwicklung eines innerstadtischen Bereichs mit einem
hohen Anteil an Granrdumen.

Der gultige Flachennutzungsplan weist weite Bereiche Geltungsbereich als Grunflachen mit
der Zweckbestimmung Sportplatz auf. Das ehemalige Brauereigelande wird als Mischge-
biet ausgewiesen.

Die 31. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplans ,Seepromenade” mit integriertem Grinordnungsplan. Die Geltungs-
bereiche beider Verfahren sind deckungsgleich und betragen 5,42 ha.

GemalR § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8§ la BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Um-
weltpriufung nach 8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Der Umgriff der Flachennutzungsplananderung grenzt an mehrere Verkehrswege an. Ins-
besondere von der sidlich verlaufenden BundesstralRe B 22 und der im Osten verlaufenden
Amberger Stral3e sind Verkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet zu erwarten. Zur Be-
urteilung der schalltechnischen Belange wurden schalltechnische Untersuchungen (IBAS,
Stand 09/2022) durchgefiihrt in der sowohl die Einwirkungen durch Verkehrslarm als auch
Gewerbelarm untersucht wurden. Bezuglich der Verkehrslarmimmissionen ist zusammen-
fassend festzustellen, dass die Orientierungswerte sowohl tags als auch nachts tberschrit-
ten werden. Schalltechnische Konflikte kdnnen auf Ebene des Bebauungsplanes durch die
Aufnahmen durch textliche Festsetzungen zum Schallschutz sowie die Festsetzung einer
Schallschutzwand vermieden werden. Durch die einwirkenden Gewerbelarmimmissionen
ist festzustellen, dass ein ausreichender Schallschutz an der geplanten Bebauung vorhan-
den ist.

Die bestehenden Sportflachen kénnen innerortlich verlagert werden. Der geplante Griinzug
im Bereich des Fallbachs wirkt sich positiv auf die Erholungsfunktion aus.

2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fur das Bauleitplanverfahren wurde eine Real- und Biotopnutzungskartierung gemar der
Biotopwertliste der Bayerischen Kompensationsverordnung durchgefiihrt. Naturschutzfach-
liche hochwertige Bereiche stellen die beiden FlieRgewdasser Fallbach und Mihlbach mit
ihren naturnahen Gewasserbegleitgehdlzen bestehend aus Schwarz-Erle, Berg-Ahorn und
Gemeiner Esche dar. Die restlichen Bereiche werden von den Sportplatzflachen des SVSW
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Kemnath, artenarmen Griunlandflachen sowie Ruderalflachen und versiegelten Flachen ge-
préagt und sind naturschutzfachlich von untergeordneter Bedeutung.

Ferner wurden fir den Geltungsbereich faunistische Untersuchungen zu den Artengruppen
Vogeln, Reptilien, Amphibien und Flederm&usen durchgefiihrt.

Durch die Planung werden keine naturschutzfachlich hochwertigen Bereiche beansprucht,
es werden Uberwiegend Flachen mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung Uberplant.
Die verbleibenden Beeintrachtigungen werden kompensiert.

Die Auswirkungen auf europdisch geschitzte Arten werden im Rahmen der artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP) geprift. Unter Einhaltung von vorgezogenen Ausgleichsmal3-
nahme fiir Flederméuse und héhlenbriitende Vogelarten sowie von Vermeidungsmafnah-
men sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die Ubersichtsbodenkarte von Bayern weist fiir den Bereich Auengley und Vega-Gley aus
Schluff bis Lehm (Auensediment) aus. Im westlichen Bereich des Sportplatzes befinden
sich Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Bdéden aus (skelettfiihrendem) Schluff bis
Lehm, selten aus Ton (Talsediment).

Durch Versiegelung und Uberbauung kommt es zum Verlust bzw. zur Veranderung der
Bdden. Die Ergebnisse der vorliegenden Bodengutachten erlautern die Baugrund- und
Grundwasserverhéltnisse und geben Hinweise fur die zukunftige Bauausfuhrung. Es liegen
keine Hinweise auf Altlasten vor.

2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb landschaftlicher Vorbehaltsgebiete (Regionalplan 6)
und innerhalb des Stadtgebietes von Kemnath. Der Bereich des ehemaligen Brauereige-
landes ist hierbei als Konversionsflache anzusprechen.

Flachen mit einer besonderen Freiraumfunktion wie landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind
nicht betroffen. Das Vorhaben steht im Einklang mit raumordnerischen Vorgaben zur In-
nenentwicklung.

2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Unmittelbar nérdlich des Anderungsbereiches entsteht der Fallbach aus Zusammenfluss
des Flotzbachs aus Nordwest (Einzugsgebiet ca. 19 km?2) und Schirnirnitzbach aus Nordost,
aufgestaut im Stadtweiher (Einzugsgebiet ca. 30 km?).

Fur den Fallbach ist ein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt, dass auch Teilbereiche der
Flachennutzungsplanédnderung Uberlagert. Mit der Umsetzung der Bauleitplanung sind bau-
liche Eingriffe innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes verbunden. Zur Beriicksichti-
gung der Hochwassersituation wurden hydrotechnische Berechnungen durchgefiihrt. Zum
ortsgleichem Ausgleich des Retentionsraumvolumens erfolgt die Neuanlage einer Flut-
mulde 6stlich des Fallbachs. Weiterhin wird rund 100 m suidlich des Anderungsbereiches
eine weitere Retentionsflache geschaffen, so dass zusatzlich ein funktionaler Ausgleich ge-
wabhrleistet werden kann. Nachteilige Auswirkungen auf das Uberschwemmungsgebiet kon-
nen somit vermieden werden.

Der Fallbach wird durch den Umbau der bestehenden Wehranlage 6kologisch durchgéangig
und aufgewertet.
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Eine Versickerung des Niederschlagwassers ist laut vorliegenden Baugrundgutachten nicht
moglich. Daher wird das Niederschlagwasser ggf. gereinigt, der Regenrickhalteeinrichtung
zugefuhrt und gedrosselt in den Fallbach eingeleitet.

2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft

Durch das Vorhaben gehen Kaltluftentstehungsflachen verloren. Eingriffe in bestehende
Gehdlzbestdnde werden bestmdglich vermieden bzw. durch Neupflanzungen kompensiert.
Durch die stadtebauliche Grundstruktur kann der aus lokalklimatischen Gesichtspunkten
bedeutsame Grinzug entlang des Fallbachs erhalten und weiterentwickelt werden.

2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Die Topografie des Plangebietes ist grof3tenteils eben. An der 6stlichen Grenze des ehe-
maligen Brauereiareals und der Amberger Stral3e besteht ein Gelandesprung von rund 2 m.
In Richtung Fallbach nimmt das Geldnde nochmals um bis zu 2 m hin ab. Der tiefste Punkt
innerhalb des Anderungsbereiches ist der Fallbach. Landschaftsbildpragend sind die Ufer-
gehdlze entlang des Fallbachs.

Im Zuge der Uberplanung kommt es zu einer Umgestaltung der Landschaft. Der Fallbach
als zentraler Grunzug wird grof3flachig als Grunflache ausgewiesen und somit langfristig
erhalten und aufgewertet. Erhaltenswerter Baumbestand kann weitgehend erhalten wer-
den.

2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein Bodendenkmal. In Abstimmung mit dem
Landesamt fir Denkmalpflege werden diese Flachen im Vorfeld untersucht.

2.9 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fihrung der Planung

Im Falle der Nichtdurchfiihrung ist im Bereich des Sportplatzes ist von einer Beibehaltung
der bestehenden Nutzung auszugehen. Im Bereich des ehemaligen Brauhausgeléande ist
mit einem fortschreiten der Sukzession zu rechnen.

2.10 Risikoabschatzung im Falle von Unfallen oder Katastrophen

Im Rahmen der Risikoabschatzung werden sowohl vorhabenexterne Ereignisse bertick-
sichtigt, als auch Ereignisse, die vom Vorhaben selbst hervorgerufen werden kénnen.

Der Anderungsbereich befindet sich teilweise innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.
Durch Auffullungen kann die geplante Bebauung hochwasserfrei errichtet werden.

2.11 Kumulative Auswirkungen unter Beriicksichtigung von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete

Hier nicht relevant.
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3 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und Zielkonflikten

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhangigkeiten zwischen
den einzelnen Schutzgitern zu nennen, die innerhalb der raumlichen Funktionsbeziehung
planungsrelevant sein kénnen.

Nachteilige sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstdrkende Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die Konversion einer innerdrtlichen Brache an sich stellt bereits eine nachhaltige Stadtent-
wicklungsstrategie dar. Durch die Wiedernutzung innerstadtischer Flachenpotenziale wird
ein Flachenverbrauch im bislang unbesiedelten Freiraum am Ortsrand vermieden. Unter
Beachtung der Zielsetzungen sind keine anderweitigen Planungsmadglichkeiten mit gerin-
geren Umweltauswirkungen erkennbar.

5 Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung

Die methodische Vorgehensweise erfolgt nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des Bayerischen Staatsministe-
rium fir Wohnen, Bau und Verkehr (2021). Insgesamt liegt ein Ausgleichsbedarf von 58.094
Wertpunkten vor. Der Ausgleichsbedarf kann auf bestehenden Okokontoflachen der Stadt
umgesetzt werden. Konkret erfolgt eine Zuordnung auf einer Teilflache des Flurstiicks FI.Nr.
193 in der Gemarkung Kotzersdorf. Die Flache befindet sich rund 3 km westlich des Gel-
tungsbereichs im Gemeindegebiet Kemnath. Die fur die Abbuchung herangezogene Teil-
flache umfasst eine Flache von 0,83 ha.

6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Ziel der Stadt ist es, mit der Ausweisung eines Urbanen Gebietes im Baugebiet ,, Seepro-
menade®, Gemarkung Kemnath, eine Mischung aus Wohnnutzung, gewerblichen sowie kul-
turellen und sozialen Nutzungen zu verwirklichen. Zusatzlich werden durch ein sonstiges
Sondergebiet mit einem Parkhaus, in dem sich ein Holzhackschnitzelblockheizkraftwerk
sowie eine Transformatorenstation befinden, der innerstadtische Parkdruck gesenkt und
die Energieversorgung des Quartiers gewabhrleistet. Die 31. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und der Bebauungsplan ,,Seepromenade” dienen der stadtebaulichen Neu-
strukturierung sowie geordneten Entwicklung eines innerstadtischen Bereichs mit einem
hohen Anteil an GriinrAumen.

Als Ergebnis ist festzustellen, dass mit der Umsetzung der 31. Flachennutzungsplanande-
rung bei Mitbetrachtung der vorgesehenen Malihahmen zur Vermeidung, Verminderung
und Kompensation keine erheblichen oder nachhaltigen negativen Auswirkungen auf die
Umwelt im Sinne der einzelnen Umweltfachgesetzgebungen zu erwarten sind.

Fur den Bebauungsplan ,Seepromenade” liegt ein detaillierter Umweltbericht vor. Bebau-
ungsplanverfahren und Flachennutzungsplandnderung erfolgen im Parallelverfahren. Da-
her wird an dieser Stelle zusatzlich auf die Ausfiihrungen zum Umweltbericht fir den Be-
bauungsplan verwiesen.
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