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far die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen nach
§ 13b Baugesetzbuch

Praambel

Aufgrund der §§ 1, 2 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung BauNVO) und des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweiligen, zum Zeitpunkt der Planaufstellung
gultigen Fassung, beschlieBt die Stadt Kemnath diesen Bebauungsplan als Satzung.

§1

§2

§3
§4

§5

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Gebiet, welches im
Sinne der Ziffer 15.13 der Planzeichenverordnung (PlanzV) umgrenzt ist (siehe
Planzeichnung Teil A und Planzeichen Teil B).

Der Bebauungsplan ,Kreuzwiese” in der Fassung vom 13.09.2021 besteht aus

Teil A Planzeichnung, Lageplan M 1:1.000,

Teil B Planzeichen als Festsetzungen,

Teil C  Textliche Festsetzungen,

Teil D Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen sowie

Teil E  Verfahrensvermerke.

Der Bebauungsplan enthalt die notwendigen Festsetzungen fir die stadtebauliche
Ordnung sowie die erforderlichen Hinweise.

Frihere stadtebauliche Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
treten, soweit sie den neuen Festsetzungen entsprechen oder widersprechen, aulBer
Kraft.

Der Bebauungsplan wird mit dem Tag der Bekanntmachung gemaB § 10 BauGB
rechtsverbindlich (siehe Verfahrensvermerke Teil E Ziffer 6).

Inhaltstuibersicht

Teil A/B Planzeichnung / Planzeichen i
Teil C/D/E Festsetzungen / Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen /

Verfahrensvermerke

Teil F Begrindung
Teil G Schalltechnische Untersuchungen
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise (siehe Teil C Ziffer I. und 11.)
Schema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl (GRZ) Geschof¥flachenzahl (GFZ)
offene Bauweise Dachform
Baugrenze

meumsumees  Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs.3 BauNVO)

Umgrenzung (Baugrenze) von Flachen fir Nebenanlagen (Stellplatze und Garagen)
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 23 Abs.3 BauNVO)

Verkehrsflache (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
StralBenbegrenzungslinie

l:l StraRenverkehrsflachen (G: Gehweg, F: Fahrbahn)

l:| Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Grunflachen
[ ] Offentliche Grinflache (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
Sonstige Planzeichen

m=mmmmm=  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung des Mafies der baulichen Nutzung des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs.5 BauNVO)

. Darstellung ohne Normcharakter

bestehende Grundstiicksgrenzen
1073 Flursticksnummer

@ Parzellennummer
850 m? ca. Parzellengréfie

———————— Vorschlag zur Teilung der Grundstiicke

4800 L MaRangaben in Meter

O Vorschlag fiir "Hausbaum" (siehe Teil C, Ill. Ziffer 4.1.c)
. StraBengriin

__5266__ _ Hohenlinien [m G NN], 50 cm Raster

"/ / /] Sichtfiachen (siehe Teil C, II. Ziffer 4.3)
A

Vorschlag zur Grundstiickszufahrt

D Vorschlag fur Neubau Hauptgebaude / Garage
/N

—L‘ Geruchsimmissionsprognose (siehe Teil D Ziffer 4.3)
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Teil C, D, E: Textliche Festsetzungen — Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen - Verfahrensvermerke

Seite
Teil C Textliche Festsetzungen
l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung 3
2. Maf3 der baulichen Nutzung 3
3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien 3
4. Flachen fir Garagen, Gberdachte Stellplatze und Stellplatze 3
5. Flachen fir Nebenanlagen 4
6. Hohenlage der baulichen Anlage 4
Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1. Allgemeine Hinweise 5
2. Gestaltung der baulichen Anlagen 5
2.1 Gebaudetypen
211 Typ1 (E+1, SD, WD, ZD) 5
212 Typ2 (E+1, PD) 6
2.1.3 Typ 3 (E+1, versetztes PD) 7
214 Typ4 (E+1, FD) 7
215 Typ5 (E+D, SD) 8
2.2 Décher 8
2.3 Dachgauben, Zwerchgiebel, Dachaufbauten 9
2.4 Thermische Sonnenkollektoren / Photovoltaikanlagen 9
2.5 Dacheindeckung 9
2.6 Fassadengestaltung 9
2.7 Werbeanlagen 10
3. Garagenzufahrten, Stellplatze, Flachengestaltung 10
4. AuBengestaltung 10
4.1 Einfriedungen 10
4.2 Gelandeveranderungen 10
4.3 Freihaltung der Sichtflachen 11
5. Regenwasserriickhaltung 11
6. Schutzvorkehrungen bei schadlichen Umwelteinwirkungen 11
M. Grunordnerische Festsetzungen
1. Allgemeine Hinweise 13
2. Zeichnerische Festsetzungen 13
3. Offentliche Grinflachen 13
4, Private Grinflachen
4.1 Allgemeines 13
4.2 Pflanzung in Sichtdreiecken 14
4.3 Schutz des Oberbodens 14
IV. Liste der Geholz-/Pflanzenarten fir Einzel-/Flachenpflanzungen 15

Ingenieurgesellschaft KOCH mbH Danziger StraBe 12 — 95478 Kemnath
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Teil C, D, E: Textliche Festsetzungen — Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen - Verfahrensvermerke

Seite
Teil D Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen
1. Gewasser, Uberschwemmungsgebiete 18
2. Altlasten 18
3. Denkmalschutz 18
4. Immissionsschutz
4.1 Landwirtschaftliche Nutzflachen 18
4.2 StaatsstraBe St 2665, Berndorfer Stral3e und Gewerbegebiet 18
4.3 Geruchsimmissionsprognose 18
5. Abwasserentsorgung 19
6. Kellergeschoss-Abwasserentsorgung 19
7. Grundstlckshausanschllisse 19
8. Regenwassernutzung 20
9. Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen 20
10. Stauendes/driickendes Schichten-/Hangwasser (Grundwasser) 20
11. Oberflachennaher Abfluss 20
12. Fassadenbegriinungen 20
13. Erneuernde Energiequellen / Fernwarmeversorgung 20
14. Festlegung der H6henlage OK FFB EG 20
15. Nachweis Uiber Abstandsflachen 21
16. Planunterlagen 21
17. Verschattungsfreiheit 21
18. Kies-/Schotterbeete 21
19. Bienenwiese 21
20. Ruckstauebene Kanalisation 21
21. AuBenbeleuchtung 21
22. Fassaden- und Dachbegriinung 22
Teil E Verfahrensvermerke 23

Ingenieurgesellschaft KOCH mbH Danziger StraBe 12 — 95478 Kemnath
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Teil C, D, E: Textliche Festsetzungen — Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen - Verfahrensvermerke

In Ergénzung zu den Festsetzungen durch Planzeichen (Teil B) in der Planzeichnung
(Teil A) gelten folgende textliche Festsetzungen als Bestandteil des Bebauungsplanes.

C
.

Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die in einem allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs.3 BauNVO ,ausnahmsweise
zulassigen“ Nutzungen sind nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17 ,19 und 20 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal3: <0,35
Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstma3: < 0,70

max. 2 Vollgeschosse als Héchstmalf flir Hauptgebaude (oberirdisch)
1 Vollgeschoss als Héchstmal3 fir Nebengebaude (oberirdisch)

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 und 6 BauGB und §§ 22 Abs.2, 23 Abs.3 BauNVO)

Bauweise: offene Bauweise
nur Einzelhdauser (E) zulassig

Anzahl der Wohneinheiten (WE) je Einzelhaus (E): max. 2 WE

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen fir Wohngebaude sind durch die
Baugrenzen (siehe Planzeichnung Teil A und Planzeichen Teil B) festgesetzt.
GemaB § 23 Abs.3 Satz 2 BauNVO dirfen Gebdudeteile die festgesetzten
Baugrenzen um max. 20 cm Uberschreiten (Vortreten). Der Mindestabstand von
3,00 m zu den Parzellen-/Liegenschaftsgrenzen darf jedoch nicht unterschritten
werden.

Die Festlegung der Baugrenzen fiir Garagen und Uberdachte Stellplatze sind der
Planzeichnung (siehe Teil A und Teil B) zu entnehmen. GemaBR § 23 Abs.3
Satz 2 BauNVO dirfen Gebaudeteile die festgesetzten Baugrenzen um max.
10 cm Uberschreiten (Vortreten). Die Parzellen-/Liegenschaftsgrenzen dirfen
jedoch nicht Gberschritten werden.

Im Geltungsbereich des Plangebietes sind die Abstandsflachen/Abstande geman
Artikel 6 BayBO einzuhalten. Die Berechnung der Wandhdhe fir die
Abstandsflache ist im Artikel 6 BayBO geregelt. Als Bezugshéhe fur die
Ermittlung der Wandh6he ist die vorhandene natirliche Gelandeoberflache
anzusetzen.

Flachen fir Garagen, tiberdachte Stellplatze und Stellplatze
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind in den ausgewiesenen Uberbaubaren
Flachen anzuordnen (siehe Ziffer 3.).

Der Stauraum vor den Garagen und Uberdachten Stellplatzen muss mind. 5,50 m
zur StraBenbegrenzungslinie betragen.

Ingenieurgesellschaft KOCH mbH Danziger StraBe 12 — 95478 Kemnath
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Teil C, D, E: Textliche Festsetzungen — Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen - Verfahrensvermerke

Nicht Gberdachte Stellplatze sind auch im Vorgartenbereich zwischen Gebaude
und StraBenverkehrsflache auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zul&ssig.

Die Bestimmungen der BayBO fir Garagen und Uberdachte Stellplatze an
Grundsticksgrenzen gelten in vollem Umfang (§ 9 Abs.4 BauGB).

Fir das Wohngebiet wird ein Stellplatzschlissel von 2,0 Stellplatzen je
Wohneinheit festgesetzt. Die Stellplatze sind auf dem Grundstick nachzuweisen.

5. Flachen fiir Nebenanlagen
(§§ 14, 23 Abs.5 BauNVO und Art. 57 BayBO)

Verfahrensfreie Bauvorhaben (Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO)

dirfen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden

(§ 23 Abs.5 der BauNVO kommt nicht zur Anwendung). Davon ausgenommen

sind folgende Nebenanlagen:

a) Terrassen (mit/ohne Uberdachung)

b) Mduallhduschen

c) Gartenhduschen, Gartenlauben, Uberdachte Holzlegen, Gerateschuppen,
Holzschuppen und dergleichen, Pergolen und privat genutzte Gewachs-
hauser (nicht Wintergarten) bis zu einer Grundflache von insgesamt max.
20 m? je Baugrundstuck.

d) nicht Uberdachte Holzlegen (H6he max. 1,80 m) bis max. 10 m2 mit einem
Abstand von mind. 1,00 m von der Grundstiicksgrenze je Baugrundstuck.

6. Hohenlage der baulichen Anlage
(§ 9 Abs.3 BauGB)
Die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses (OK FFB EG) darf
max. 30 cm Uber der Héhe des Urgelandes liegen. Gemessen wird zwischen
OKFFB EG und OK Urgelande an der AuBenwand der Gebaudeseite, bei
welcher das Urgelande den hdéchsten Verlauf hat, am hdéchsten Punkt des
Urgelandes (auf Teil D Ziffer 11 wird hingewiesen).

Ingenieurgesellschaft KOCH mbH Danziger StraBe 12 — 95478 Kemnath
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Teil C, D, E: Textliche Festsetzungen — Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen - Verfahrensvermerke

2.1.1

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Allgemeine Hinweise

Die Wandhohe wird an der AuBenseite der AuBenwand gemessen, von
Oberkante RohfuBboden des Erdgeschosses (OK RFB EG) bis zum Schnittpunkt
der AuBenwandlinie mit der OK Dachhaut (siehe Regelquerschnitte Ziffer 2.1).

Der Firstpunkt wird am héchsten Punkt des Daches an der AuBBenseite der
Giebelwand gemessen, von OKRFBEG bis zum Schnittpunkt der
GiebelauBenwandlinie mit der OK Dachhaut.

Die Kniestockhdéhe wird an der AuBenwand gemessen und ist das Mal3 vom
RohfuBboden der Decke Uber EG bzw. OG bis zum Schnittpunkt der AuBBenseite
der AuBenwand mit der Unterkante Sparren.

Gestaltung der baulichen Anlagen
Gebaudetypen
Regelquerschnitte (ohne MafBstab)

TYP 1

0G = 5

0K RFB

EG \Vi

KG
Bauform : max. E+l
Dachausbildung . Satteldach (SD), Walmdach (WD),

einschl. Krippelwalmdach, Zeltdach (ZD)

Dachneigung : 10° bis max. 25°
max. Wandhdhe (traufseitig) : 6,50 m
max. Firsthéhe ;8,20 m

kein Kniestock

Ingenieurgesellschaft KOCH mbH Danziger StraBe 12 — 95478 Kemnath
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Teil C, D, E: Textliche Festsetzungen — Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen - Verfahrensvermerke

21.2 TYP2

Bauform : max. E+l
Dachausbildung :  Pultdach (PD)
TYP 2-1

= 4

2 @

N 0G 3

5 OK RFB

« EG Vi

KG
Daochfldche noch Norden bzw. Osten

Dachneigung : 5° bis max. 25°
max. Wandhdhe (traufseitig) : 6,50 m
max. Firsthdhe ;8,90 m
Dachiberstand am First : max. 60 cm
kein Kniestock
TYP 2-2

; (=]

§ 0K RFB

“« EG \Vi

KG
Dachfldche nach Siiden bzw. Westen

Dachneigung :  5° bis max. 25°
max. Wandhdhe (traufseitig) : 6,50 m
max. Firsthdhe : 8,00m
Dachiberstand am First : max. 60 cm

kein Kniestock

Ingenieurgesellschaft KOCH mbH Danziger StraBe 12 — 95478 Kemnath



Stadt Kemnath, Landkreis Tirschenreuth
Bebauungsplan ,,Kreuzwiese*

Fassung vom 13.09.2021
Seite 7 von 24
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2.1.3 TYP3
< 2 0G
OK RFB
EG \V
KG
Bauform max. E+l

Dachausbildung
Dachneigung

max. Wandhdhe (traufseitig)

max. Firsthohe
Dachiberstand am First
kein Kniestock

Teilung der Gebaudevolumen

untergeordneter Baukérper.

versetzte Pultdacher
5° bis max. 25°

6,50 m

8,00 m

max. 60 cm

im Verhaltnis 2/3 Hauptbaukérper zu 1/3

2.1.4 TYP4
M ] N
0G 3
0K RFB
EG \Vi
KG
Bauform max. E+l

Dachausbildung
max. Wandhdhe
(traufseitig) / Attikahdhe

Flachdach (FD)

6,60 m

Ingenieurgesellschaft KOCH mbH

Danziger StraBe 12 — 95478 Kemnath
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Teil C, D, E: Textliche Festsetzungen — Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen - Verfahrensvermerke

215 TYPS5
0G < T
0K RFB T
EG \Vi
KG
Bauform . max. E+D
Dachausbildung :  Satteldach (SD)
(versetztes Dach zulassig)
Dachneigung : 25° bis max. 50°
max. Wandhohe (traufseitig) : 4,40 m
max. Firsthéhe : 8,50m
Kniestock : 1,00 m, max. Wandhdhe (traufseitig) bindend
2.2 Dacher

Die Firstrichtungen fir Wohn- und Garagengeb&ude und Uberdachte Stellplatze
sind frei wahlbar.

DachUberstande sind an der Traufe bis max. 70 cm, am Ortgang bis max. 40 cm
zulassig.

Zur Uberdachung des Wohnhauseinganges oder einer auBen liegenden
Kellertreppe sind Dachlberstdande (Abschleppung des Daches) bis zu 1,50 m
Tiefe mit einer max. Lange von 1/3 der Hauptgebaudelange zulassig. Bei
Wohngebauden der Typen E+1 muss diese Uberdachung vom Hauptdach
abgesetzt werden.

Anbauten und Uberdachungen (Pergolen, Terrasseniiberdachungen) an den
Wohngebduden sind im Erdgeschoss bis max. 2/3 der Gebaudelédnge zuléssig.
Sie missen dem Hauptbaukdrper gestalterisch untergeordnet sein.

Die Dacher der Garagen und Uberdachten Stellplatze sind in Dachdeckung und
Neigung dem Hauptgebaude anzugleichen. Allgemein sind auch flachgeneigte
Déacher oder Flachdacher zulassig, eine extensive bzw. intensive
Dachbegrinung dieser Dacher wird gewlnscht.

Die Dacher der Garagen und/oder Uberdachten Stellplatze der benachbarten
Bauparzellen Nr. 12 und 13 sind bei gegenseitigem Grenzanbau
(Grenzbebauung) als Flachdach auszubilden. Der Nachbauende muss sich an
den Bestand profilgleich anpassen.

Garagen und Nebengebaude dirfen bei Grenzbebauung nicht traufseitig zur
Grundstlcksgrenze (benachbartes Baugrundstiick) ausgeftihrt werden.
Flachdacher von zweigeschossigen Wohngebauden dirfen nicht als
Dachterrassen genutzt werden.

Ingenieurgesellschaft KOCH mbH Danziger StraBe 12 — 95478 Kemnath
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Teil C, D, E: Textliche Festsetzungen — Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen - Verfahrensvermerke

2.3

2.4

2.5

2.6

Dachterrassen auf an der Grundstiicksgrenze stehenden Garagen/Carports sind
nicht zulassig.

Der Stauraum vor den Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebengebauden
darf nicht Gberdacht werden.

Dachgauben, Zwerchgiebel, Dachaufbauten
Gauben sind ab einer Dachneigung von 35° zul&ssig.

Die Summe der Gaubenbreiten je Dachseite darf max. 1/2 der Dachlénge
betragen. Der Gaubenfirstpunkt muss mind. 0,50 m unter der Firsthbhe des
Hauptdaches liegen, Einzelgauben dirfen eine max. Breite von 3,00 m haben.
Der Abstand der Gauben zur Dachkante am Ortgang muss mind. 1,50 m
betragen.

Zwerchgiebel sind nur beim Gebaude-Typ 5 zulassig. Die Gesamtbreite des
Zwerchgiebels darf max. 1/2 der Gebaudelange betragen.

Beim Gebaude-Typ 4 (FD) sind Dachaufbauten (z.B. Lichtkuppeln) bis zu einer
max. Héhe von 1,50 m ab OK Dachhaut zulassig und missen im inneren Drittel
der Dachflache angeordnet sein.

Thermische Sonnenkollektoren / Photovoltaikanlagen

Wird far die Dachmontage von Kollektoren/Module eine Aufstanderung
notwendig, so darf die Oberkante der Konstruktion/Platten die Firstlinie des
Wohnhausdaches nicht tberragen.

Bei Nebengeb&uden mit einem Flachdach und beim Geb&ude-Typ 4 (FD) dirfen
die Konstruktionen/Platten (Module) der Aufstdnderungen eine max. Héhe von
1,50 m ab OK Dachhaut nicht Uberschreiten und die Gebaudekanten nicht
Uberragen.

Die Aufstellung von Kollektoranlagen auBBerhalb der Uberbaubaren Flachen ist
nicht zulassig (vergl. I. Ziffer 5).

Dacheindeckung

Die Dacher der Gebaude sind mit Dachziegeln, Dachsteinen oder Holzschindeln
einzudecken. Pult-, Walm- und Zeltdacher kénnen mit einer Metalleindeckung
aus beschichtetem Kupfer, Zink oder Aluminium ausgefihrt werden
(Korrosivitatskategorie mind. C 3 - Schutzdauer lang - nach DIN EN ISO 12944).
Unbeschichtete Metalleindeckungen sind aufgrund des problematischen
Metallabtrages nicht zugelassen.

Flach geneigte D&cher kénnen auch als extensiv bzw. intensiv begriinte Dacher
ausgefihrt werden.

Flachdacher sind gekiest oder extensiv bzw. intensiv begrtint auszufuhren.

Fir alle Wohngebadude und Garagen bzw. Uberdachte Stellplatze sind
Bitumenschindeln oder Bitumenpappe als sichtbare Dacheindeckung nicht
erlaubt. Trapezbleche als Dacheindeckung sind nur bei Garagen bzw.
Uberdachte Stellplatze zulassig.

Fassadengestaltung

Fassadenflachen sind geputzt mit einfachen schlichten Strukturen und/oder
Holzverschalungen auszuflhren. Kunststoffverkleidungen, Faserzementplatten

Ingenieurgesellschaft KOCH mbH Danziger StraBe 12 — 95478 Kemnath
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Teil C, D, E: Textliche Festsetzungen — Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen - Verfahrensvermerke

2.7

4.2

oder andere Plattenarten sowie Zierputze sind unzulassig. Gebaudesockel sind
der Fassade farblich anzugleichen.

Fassadenelemente (z.B. transluzente Wéarmedammung, Glasfassaden) zur
Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.

Transparente oder stark spiegelnde Glasflachen mit einer Flache > 2 m2 sind zur
Vermeidung eines Vogelschlags, im Sinne des allgemeinen Artenschutzes nach
§ 39 BayNatSchG, entsprechend zu gestalten bzw. auszustatten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur in Form von Firmenschildern, die fest mit dem Gebaude
verbunden sind, bis zu einer GréBe von 0,60 m? zulassig.

Garagenzufahrten, Stellplatze, Flachengestaltung

Befestigte Flachen, wie Garageneinfahrten und Stellplatzflachen mit ihren
Zufahrten, Terrassen und befestigte Hof- und Verkehrsflachen sind auf das
notwendige MalB3 zu beschranken und versickerungsfahig z.B. mit
wasserdurchlassigem Pflaster, Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasenfuge,
Spurenbefestigung oder Schotterrasen herzustellen. Die Anrechnung befestigter
Flachen mit einem wasserdurchlassigen Belag auf die GRZ erfolgt unter
Beachtung des spezifischen Abflussbeiwertes .

AuBengestaltung
Einfriedungen

StraBenseitige Einfriedungen, sowie Einfriedungen an den seitlichen und
rickwartigen Grundstlicksgrenzen sind als Zaun mit einer max. Héhe von 1,25 m
oder als geschnittene Hecke aus heimischen Laubgehdlzen (siehe Ziffer IV. Liste
der Gehdlz-/Pflanzenarten) bis zu einer max. Héhe von 1,80 m jeweils ab
Oberkante Gelande bzw. StraBe zulassig.

Hecken als Einfriedungen sind von der Grundstlicksgrenze 0,50 m zurlck-
zusetzen.

Zur offenen Landschaft und zu Nachbargrundstiicken ist mit der Unterkante des
Zaunes ein Abstand von 10 cm vom Boden einzuhalten.

Nicht zugelassen sind Einfriedungen mit Kunststoffplatten, Platten jeglicher Art,
Rohrmatten oder Stacheldraht.

Massive Einfriedungsmauern sind unzuldssig.

Oberirdische Zaunsockel sind nur entlang der StraBen bis zu einer H6he von
max. 25 cm Uber OK StralBe zulassig.

Gelandeveranderungen

Werden durch die vorhandene Topographie Gelandespringe zur Gestaltung des
Grundstickes notwendig, so sind diese auf dem eigenen Grundstlck,
vorzugsweise in Form von bepflanzten Bdschungen oder Stitzmauern als
Trocken- oder Gabionenmauern, mit einer max. Héhe von 1,00 m und einem
Abstand von der Grundstiicksgrenze von mind. 0,50 m auszuflhren.

Kellergeschosse dlrfen talseitig bis max. 1,50 m oberirdisch sichtbar sein.
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4.3

Freihaltung der Sichtflachen

Bei den in der Planzeichnung (Teil A) als Sichtflachen (Teil B) gekennzeichneten
Bereichen sind jegliche Hochbauten, Aufschittungen, Anpflanzungen,
Lagerstatten (Haufen/Stapel) usw. mit einer Héhe von mehr als 0,50 m Gber dem
StraBenniveau unzulassig. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs-
/anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und/oder Gegenstéande
gelagert/hinterstellt werden, die vorgenannte H6he Uberschreiten. Dies gilt auch
fir die Dauer einer Bauzeit.

Einfriedungen jeglicher Art sind innerhalb vorgenannter Sichtflachen unzulassig.

Regenwasserriickhaltung

Jeder Grundstickseigentimer hat auf seinem Grundstick eine Regenwasser-
Zisterne mit mind. 6 m® Speichervolumen zu errichten (siehe Teil D Ziffer 5).

Schutzvorkehrungen bei schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der Nahe des Wohngebietes zur StaatsstraBe St 2665, zur
kommunalen Berndorfer StraBe und zum stdlich liegenden Gewerbegebiet ist
von Larmimmissionen auszugehen. Hierfir wurden schalltechnische
Untersuchungen veranlasst (siehe Teil G).

Auf den Grundsticken der Parzellen Nr. 1 und 2 werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 mit 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts an einzelnen Fassaden
Uberschritten (siehe Teil G, Anlagen 2.1 und 2.2).

Nach DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe Januar 2018,
sind alle Gebaude bei der Neuerrichtung so auszufilhren, dass nach aufBen
abschlieBende Bauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen ein gesamtes
bewertetes Bau-Schalldimm-MafR von mindestens R'w,ges = 30 dB aufweisen.

In den Parzellen 1 und 2, an denen die Orientierungswerte der DIN 18005
Uberschritten werden, sind SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 zu treffen:

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w,ges
in den Parzellen 1 und 2 ergibt sich gemaf DIN 4109-1:2018-01 zu:

Anforderung gem. Fiir Aufenthaltsrdume in
DIN 4109-1:2018-01 Wohnungen

gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-

Mal R’y ges in dB La-30

Der maBgebliche AuBenlarmpegel La kann dem IBAS-Bericht Nr. 19.10903-b01,
vom 05.07.2021, Anlage 4, entnommen werden.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-MaBe R'wges sind in
Abhangigkeit vom Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten
AuBenflache eines Raumes Ss zur Grundfliche des Raumes Sc mit dem
Korrekturwert KaL zu korrigieren.

Bei Schlafraumen in den Parzellen 1 und 2, die nur tUber Fenster bellftet werden
kénnen, an denen die Verkehrslarmimmissionen nachts mehr als 45 dB(A)
betragen, sind schallgeddmmte fensterunabhangige Luftungseinrichtungen
vorzusehen, deren Schallddmmung ebenfalls nach DIN 4109-1:2018-01 zu
bemessen ist.
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Ein Nachweis gem. DIN 4109-1:2018-01 fiir Gebaude in den Parzellen 1 und 2
ist im Zuge des Bauantrags zu erbringen. Entsprechende Textausgaben der DIN
4109:2018-01 - Teil 1 und 2 liegen gemeinsam mit dem Bebauungsplan zur
Einsicht bereit.

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit
der Bauaufsichtsbehérde die Erstellung und ggf. Vorlage eines Nachweises zum
passiven Larmschutz abzustimmen.

Ingenieurgesellschaft KOCH mbH Danziger StraBe 12 — 95478 Kemnath



Stadt Kemnath, Landkreis Tirschenreuth Fassung vom 13.09.2021
Bebauungsplan ,,Kreuzwiese* Seite 13 von 24

Teil C, D, E: Textliche Festsetzungen — Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen - Verfahrensvermerke

lll. Granordnerische Festsetzungen

1. Allgemeine Hinweise

Aus der Verantwortung des Menschen flr die natlrlichen Lebensgrundlagen,
auch fir kinftige Generationen, sind Natur und Landschaft auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit
erforderlich wiederherzustellen (Art. 1 BayNatSchG).

Schadliche Umwelteinwirkungen sind auch durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gering zu halten (Auszug § 2 Abs. 1
und 2 BNatSchG).

2. Zeichnerische Festsetzungen
Zeichnerische Festsetzungen sind dem Teil A und Teil B zu entnehmen.

3. Offentliche Griinfliche

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzte Griinflache in der Wendeanlage
wird mit Baumen, Strauchern und/oder Stauden entsprechend der Pflanzliste
(siehe Ziffer IV. Liste der Geholz-/Pflanzenarten) bepflanzt.

4. Private Grunflachen
4.1 Allgemeines

Alle nicht Uberbauten, nicht fur Zufahrten, Zugénge und Terrassen befestigten
oder nicht als Wasserflachen gestalteten Flachen sind mit standortgerechten
Ansaaten oder Pflanzen unter Beachtung der vorgegebenen/erforderlichen
Grenzabstéande zu begriinen. Die Flachen sind im Wuchs zu férdern, artgerecht
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Gestaltung und Artenauswahl der Bepflanzung (siehe Ziffer IV. Liste der
Gehdblz-/Pflanzenarten) sind unter Beachtung der nachfolgenden Punkte und den
Festsetzungen freigestellt:

a) Nadelgehdlze und Buntlaubige Gehdlze sind bis zu einem Anteil von 10 %
zulassig.

b) Bei der Auswahl der Gehdlz-/Pflanzenart, des Pflanzstandortes und der
regelmaBigen PflegemaBnahmen der Gehdlze und Hecken ist auf die
weitestgehende Verschattungsfreiheit der Nachbargebaude (Stdfassade) zu
achten.

c) Dem Baugrundstickseigentimer wird die Pflanzung von zwei Hausbaumen
mittlerer bis kleiner GréBe, vorzugsweise Obstbdume, entsprechend der
Pflanzliste auferlegt. Um die weitestgehende Verschattungsfreiheit der
benachbarten Wohnhduser zu bewahren, muss der Baumstandort und die
Pflanzenwahl mit der Stadt Kemnath abgestimmt werden. Die Bepflanzung
hat bis ein Jahr nach Bezugsfertigkeit (Nutzung) der Gebaude zu erfolgen.

d) Bei allen Anpflanzungen sind die gesetzlichen Pflanzabstande einzuhalten.

e) Die DIN 18920 Baumschutz auf Baustellen ist zu beachten.
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4.2 Pflanzung in Sichtdreiecken

Baume, Straucher, Hecken und Bische in Sichtflachen (siehe C.II. Ziffer 4.3)
sind nach den gultigen Verkehrsvorschriften auszuasten und diarfen die Héhe
von 50 cm nicht Gberschreiten.

4.3 Schutz des Oberbodens

Bei allen BaumaBnahmen ist der Oberboden fachgerecht zu sichern, zu lagern
und so zu schitzen, dass er jederzeit wieder verwendungsfahig ist (§ 202
BauGB). Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Deckansaat zu versehen.

Ingenieurgesellschaft KOCH mbH Danziger StraBe 12 — 95478 Kemnath



Stadt Kemnath, Landkreis Tirschenreuth
Bebauungsplan ,,Kreuzwiese*

Fassung vom 13.09.2021
Seite 15 von 24

Teil C, D, E: Textliche Festsetzungen — Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen - Verfahrensvermerke

v

1.1

1.2

Liste der Geholz-/Pflanzenarten fir Einzel-/Flachenpflanzungen

(Botanischer Name)

Baume

GroBbaume

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Tilia cordata

Aesculus carnea 'Briotii'
Fagus sylvatica

Baume klein bis mittel

Sorbus aucuparia

Pyrus communis
Prunus avium

Carpinus betulus

Malus silvestris

Acer campestre

Acer platanoides 'Drummondii’
Acer rubrum

Alnus spaethii

Tilia cordata 'Rancho’
Ulmus hollandica 'Lobel'
Corylus colurna
Parrotia persica

Malus in Sorten

Obstbaume

Malus
Juglans
Pyrus
Prunus

Straucher

Salix aurita
Salix cinerea
Corylus avellana
Salix viminalis
Cornus mas
Rosa canina
Salix purpurea
Sambucus nigra

(Deutscher Name)

GroBkronige Baume
Baume klein bis mittel

Spitzahorn
Bergahorn
Winterlinde

mind. STU 16-18
mind. STU 16-18

Scharlach-Rosskastanie

Rot-Buche

Vogelbeere
Wildbirne
Vogelkirsche
Hainbuche
Holzapfel
Feldahorn

Spitz-Ahorn 'Drummondii’

Rot-Ahorn
Purpur-Erle

Kleinkronige Winter-Linde
Schmalkronige Stadt-Ulme

Baum-Hasel
Eisenholzbaum
Zier-Apfel

Halb- und Hochstdmme STU 10-12
Obstbaume sind aus der Kreissortenliste beim Landratsamt zu erfragen.

Apfel

Walnuss

Birne

Pflaume, Kirsche

Ohrweide
Aschweide
Haselnuss
Korbweide
Kornelkirsche
Hundsrose
Purpurweide
Holunder

Sonstige Hecken- und Geblischpflanzungen

Corylus avellana
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Rhamnus catharticus

Haselnuss
WeiBbuche
Vogelbeere
Kreuzdorn

Ingenieurgesellschaft KOCH mbH
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4.1

4.2

Crataegus laevigata
Prunus spinosa
Rosa canina

Zierstraucher

Acer negundo 'Variegatum'
Buddleja

Buxus in Sorten
Chaenomeles

Cornus alba 'Sibirica’
Cornus stolonifera 'Flaviramea'
Hibiscus in Sorten
Hydrangea in Sorten
Kolkwitzia amabilis
Magnolia stellata

Malus in Sorten

Syringa swegiflexa
Parrotia persica

Syringa vulgaris in Sorten

Hecken (geschnitten)

Acer campestre

Carpinus betulus

Cornus mas

Forsythia 'Week End'
Ligustrum vulgare 'Atrovirens'

Bodendeckende Laubgehdlze

Rosa in Sorten
Potentilla in Sorten
Spiraea in Sorten
Lavendel in Sorten
Hedera helix
Hypericum calycinum
Vinca major

Vinca minor

Stauden

Bergenia cordifolia
Geranium in Arten und Sorten
Alchimilia mollis
Waldsteinia ternata
Achillea in Sorten
Ajuga reptans in Sorten
Anemone in Sorten
Aquilegia in Sorten
Aster in Sorten
Campanula in Sorten
Delphinium in Sorten
Hemerocallis in Sorten
Hosta in Sorten

Nepeta faassenii

Wei3dorn
Schlehdorn
Hundsrose

Silber-Eschenahorn
Sommerflieder
Buchsbaum
Zierquitte
Purpur-Hartriegel
Gelbrindiger Hartriegel
Strauch-Eibisch
Hortensie
Kolkwitzie
Stern-Magnolie
Zier-Apfel
Perlen-Flieder
Eisenholzbaum
Edel-Flieder

Feld-Ahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Forsythie
Wintergrlner Liguster

bodendeckende Rosen
Fingerkraut

Spierstrauch

Lavendel

Gewdhnlicher Efeu
Niedriges Johanniskraut
GroBblattriges Immergriin
Immergrin

Bergenie
Storchschnabel
Frauenmantel
Waldsteinie
Schaf-Garbe
Gunsel
Anemone
Akelei

Aster
Glockenblume
Rittersporn
Taglilie

Funkie
Katzenminze
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Paeonia in Sorten Pfingstrose
Sedum in Sorten Sedum (Mauerpeffer, Sedum und Fetthenne)
Stachys byzantina Woll-Ziest
Thymus in Sorten Thymian
Veronica in Sorten Ehrenpreis
Vinca siehe Bodendeckende Laubgehdlze
Lavende siehe Bodendeckende Laubgehdlze
Hypericum calycinum siehe Bodendeckende Laubgehdlze
7. Kletterpflanzen
Lonicera in Sorten GeiBblatt
Polygonum Kndterich
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Clematis Wildarten Waldrebe
Humulus lupullus Hopfen
Actinidia arguta ,Weiki* ,Bayern-Kiwi“
8. Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten diirfen nicht verwendet werden:

a) Gehdlze mit auffélligen Nadelfarbungen wie z.B. Blaufichte sowie alle
blaunadeligen Scheinzypressenarten.

b) Alle Gehdlze mit unnatirlichen, hangenden oder pyramidalaufrechten
Wuchsformen wie z.B.  Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche,
Pyramidenpappel, sowie alle Arten der Scheinzypresse, des Lebensbaums
(Thuja) und des Essigbaums. i

c) Auf 6ffentlichen Granflachen und privaten Grinflachen, die der Offentlichkeit
zuganglich sind, darften giftige Pflanzen nicht angepflanzt werden.
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D
1.

4.2

4.3

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

Gewisser, Uberschwemmungsgebiete

In unmittelbarer Nahe des Baugebietes befindet sich kein natirlicher Vorfluter.
Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Altlasten

Im Plangebiet sind keine bodenschutzrechtlichen Altlasten bekannt. Sollten
Auffalligkeiten bezlglich Verunreinigungen im Zuge der BaumaBnahme
auftreten, sind umgehend die zustandigen Behdrden zu informieren. Sich daraus
ergebende Verzdgerungen des Bauablaufes sind nicht auszuschlieBen und
missen geduldet werden.

Denkmalschutz

Bodenfunde/-denkmaler unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht und missen
unverzlglich den zustédndigen Behérden bekannt gemacht werden (Art.8
BayDSchG). Sich daraus ergebende Verzégerungen des Bauablaufes sind nicht
auszuschlieBen und missen geduldet werden.

Immissionsschutz
Landwirtschaftliche Nutzflachen

Die im Westen und Norden angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
missen bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung keine Einschrankungen
hinnehmen. Dies betrifft auch die ordnungsgeméaie Ausbringung von Gille und
Jauche.

StaatsstraBe St 2665, Berndorfer StraBe und Gewerbegebiet

Hinsichtlich der Gerauschimmissionen von der nordwestlich verlaufenden
StaatsstraBe St 2665, der norddstlich angrenzenden kommunalen ,Berndorfer
StraBe” sowie vom sldlich liegenden Gewerbegebiet wurde im Auftrag der Stadt
Kemnath eine ,Schalltechnische Untersuchung” durchgefiihrt (siehe Teil G). Bei
den Wohnh&usern der Parzellen Nr. 1 und 2 sind passive Schallschutz-
maBnahmen vorzusehen. Ausflihrungen hierzu siehe Teil C, Il. Ziffer 6.

Geruchsimmissionsprognose

In einer Entfernung von ca. 250 m sidwestlich des Baugebietes befindet sich ein
lebensmittelverarbeitender Betrieb, der eine Anlage zum R&uchern von
Fleischwaren betreibt. Seitens des TUV SUD wurde im Auftrag der Stadt
Kemnath eine Geruchsimmissionsprognose zur Ermittlung der
ImmissionskenngréBen fir Geruch durch vorgenannten Betrieb erstellt. Die
,gutachterliche Stellungnahme zur Immissionsprognose® ist bei der Stadt
Kemnath einsehbar.

Das in der Planzeichnung Teil A westlich des Baugebietes ,rot“ gekennzeichnete
Areal wurde in der gutachterlichen Stellungnahme (Immissionsprognose) als der
Bereich errechnet, in dem durch den Produktionsbetrieb die geltenden
Immissionswerte fir Geruch nach der GIRL (Geruchsimmissions-Richtlinie) in
Verbindung mit dem BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz), ausgehend
von den Ausbreitungsberechnungen mit den Wetterdaten der Station Weiden,
nicht  eingehalten  werden (Uberschreitung  der  Immissionswerte:
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Umwelteinwirkungen und Belastigungen durch Gerliche kbénnen nicht
ausgeschlossen werden.).

Zur Klarstellung wird darauf hingewiesen, dass je nach Wetterlage/Windrichtung
eine zeitweise Immission auch im Baugebiet nicht ausgeschlossen werden kann.

5. Abwasserentsorgung
Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.
Schmutzwasser

Das gesammelte Schmutzwasser wird in Richtung Berndorfer StraBe abgeleitet.
Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber das bestehende Mischwasserkanalnetz.

Regenwasser/Regenriickhaltung

Flr das Plangebiet ist eine dezentrale Regenwasserbewirtschaftung vorgesehen.
Dies bedeutet, dass jeder Grundstlckseigentimer fir die auf seinem Grundstiick
anfallenden unverschmutzten Niederschlags-/Oberflachenwésser eine eigene
Regenwasserriickhaltung vorzusehen hat. Die Ausbildung der Regenwasser-
riickhaltung hat als Regenwasser-Zisterne mit mind. 6 m3 Speichervolumen zu
erfolgen. Der Zisternen-Uberlauf ist an den Regenwasserhausanschlussschacht
aufzubinden. Das Uberlaufende Niederschlagswasser wird dann UGber den
Regenwasserhausanschlussschacht in den o6ffentlichen Regenwasserkanal
innerhalb  der ErschlieBungsstraBe eingeleitet. Das so gesammelte
Oberflachenwasser wird anschlieBend mittels Sammel-/Transportleitung in den
nachsten Vorfluter gedrosselt ab-/eingeleitet.

Seitens des Grundstiickseigentimers sind geeignete Vorkehrungen zu treffen,
dass im Fall eines Uberstauereignisses wild abflieBendes Oberflachenwasser
nicht auf benachbarte Privatgrundsticke abflief3t.

Befestigte Grundstlickszufahrten, -eingange, Terrassen und dergl. sind so
auszubilden, dass kein Niederschlagswasser vom Privatgrundstick auf
Nachbargrundstiicke und/oder 6ffentliche Flachen abflieBt. Gegebenenfalls sind
Langsentwasserungseinrichtungen vorzusehen.

6. Kellergeschoss-Abwasserentsorgung

Im Plangebiet ist eine Kellergeschoss-Abwasserentsorgung im Freispiegel-
gefélle nicht gewahrleistet. Sofern ein Baugrundstiickseigentimer den Bau eines
Kellergeschosses beabsichtigt, hat sich dieser im Vorfeld tber die Tiefenlage der
Entwasserungsleitungen bei der Stadt Kemnath zu erkundigen. Gegebenenfalls
muss dieser die Kellerentwasserung individuell planen (z.B. SW-Hebeanlage,
weiBe Wanne).

7. Grundstickshausanschliisse

Die SW-/RW-Grundstlickshausanschliisse werden bis max. 1,00 m Uber die
Grenze auf die Parzelle gefuhrt. Vom Grundstickseigentimer sind auf dem
Baugrundstick Kontrollschachte fir die Entsorgungsleitungen vor Einleitung in
das o6ffentliche Leitungsnetz der Stadt Kemnath zur errichten.

Beim RW-Grundstlickshausanschlussschacht ist zu beachten, dass auf diesem
lediglich die Regenwasser-Zisternen-Uberlaufleitung aufgebunden werden darf
(siehe Ziffer 5). Die Zusammenfihrung von mehreren Regenwasserablauf-
grundleitungen hat demzufolge vor oder bei der Zisterne zu erfolgen.
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10.

11.

12.

13.

14.

Regenwassernutzung

Im Fall einer Regenwassernutzung ist ein zusatzlicher, geeichter Wasserzahler
vorzusehen. Die Inbetriebnahme, Stilllegung und bauliche Veranderung einer
Regenwassernutzungsanlage bedarf einer Mitteilung an das zustandige
Gesundheitsamt und an die Stadt Kemnath. Eine direkte Verbindung zwischen
Trinkwasser- und Regenwassernutzungsanlage ist nicht zulassig. Das DVGW
Arbeitsblatt 555 sowie das Merkblatt RWNA (Regenwasser-Nutzungsanlagen)
sind zu beachten.

Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen werden innerhalb der 6&ffentlichen
Verkehrsraumflachen verlegt.

Stauendes/driickendes Schichten-/Hangwasser (Grundwasser)

Bei Ausbildung eines Kellergeschosses bzw. bei der Grindung ist zu
beachten/berticksichtigen, dass aufgrund der vorgefundenen Bodenverhaltnisse
in Verbindung mit der Hanglage oberflachennahes stauendes/driickendes
Schichten-/Hangwasser nicht ausgeschlossen werden kann. Zum Schutz vor
hohen Grundwasserstanden muissen Kellergeschosse oder sonstige unterhalb
des anstehenden Gelandes liegende Raume wasserdicht (z.B. weiBe Wanne)
und auftriebssicher hergestellt werden.

Oberflaichennaher Abfluss

Das Baugebiet wird von einem oberflachennahen Abfluss (Oberflachenwasser)
gepragt. GemaB Hochwasserschutzfibel sind bei oberflachennahem Abfluss
tiefliegende Bauwerksoffnungen, Fenster, Taren usw. zu vermeiden. Andernfalls
sind geeignete Schutzvorkehrungen (z.B. 25 cm hohe Sockelausbildung,
wasserdichte Kellerfenster/-eingangstiren und/oder  Ausflihrung mit
Aufkantungen Gber OKG) zu treffen (Zielstellung: schadlose Ableitung von wild
abflieBendem Oberflachenwasser).

Fassadenbegriinungen

Fassadenbegrinungen sollen im Sinne einer Durchgrinung und 6kologischen
Aufwertung des Baugebietes mit Kletterpflanzen laut Pflanzliste (siehe Teil C
Ziffer IV.) durchgefihrt werden; dies gilt insbesondere fir fensterlose
Mauerflachen.

Erneuernde Energiequellen / Fernwarmeversorgung

Fir die Warmwasseraufbereitung und Stromerzeugung sollen nach Mdéglichkeit
natUrlich sich erneuernde Energiequellen genutzt werden.

Seitens der Biogasgenossenschaft Kemnath wird ein Fernwarmeversorgungs-
netz in Kemnath aufgebaut. Das Baugebiet wird Uber dieses Fernwarmenetz
warmetechnisch erschlossen (Gebaudeheizung).

Festlegung der Hohenlage OK FFB EG

Die Festlegung der HOhenlage der baulichen Anlage (OK FFB EG) hat in
Absprache mit der Stadt Kemnath zu erfolgen (siehe Teil C Ziffer 1.6.).
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Nachweis liber Abstandsflachen

Dem Bauantrag muss ein Nachweis Uber die Einhaltung der Abstandsflachen
geman Art. 6 BayBO beigelegt werden (§ 9 Abs.4 BauGB). Das Optionsrecht
nach Art. 6 Abs.7 BayBO kommt nicht zur Anwendung.

Planunterlagen

Den Planunterlagen flir eine Baueingabe sind Gelandeschnitte mit Angaben der
Hoéhenkoten in Metern Uber der StraBenoberkante und GOber dem Urgelande
beizufigen. Ferner ist die Ho6he der OK FFB EG anzugeben.

Die vorgesehene Art und Weise der erforderlichen Regenwasserriickhaltung/
-Zisterne einschlieBlich deren Bemessung (Volumennachweis) sind mit dem
Bauantrag prufbar einzureichen (siehe Ziffer 5).

Verschattungsfreiheit

Zur Klarstellung wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der verwendeten
Formulierung ,weitestgehende Verschattungsfreiheit“ kein Rechtsanspruch auf
ein  ,verschattungsfreies® Baugrundstick/Wohngebaude besteht. Diese
Formulierung soll die Grundstickseigentimer und kinftigen Nachbarn lediglich
darauf hinweisen, dass mit den Festsetzungen des Bebauungsplans das ,solare
Bauen® (aktive und passive Sonnenenergienutzung) angestrebt, geférdert und
bewahrt werden soll. Diesem Planungsgrundsatz folgend, wurden die
Baugrenzen nach § 23 Abs.3 BauNVO so gewahlt, dass zwischen den
Gebauden ein Mindestabstand von 10 m (ggf. abzgl. ,Vortreten“ geman Teil C.I.
Ziffer 3) eingehalten wird.

Kies-/Schotterbeete

Kies-/Schotterbeete sind bis zu einer Gesamtfliche von max. 5 m2 ohne
Unkrautvlies oder Wurzelsperre zulassig.

Bienenwiese

Zur Erhaltung der heimischen Insektenwelt, insbesondere der Bienen, wird auf
jedem Baugrundstiick eine ,Bienenwiese” (Blumenwiese) mit einer Gesamtflache
von mind. 25 m2 empfohlen.

Riickstauebene Kanalisation

Als Rickstauebene fir die Kanalisation gilt die StraBenoberkante an der
jeweiligen Anschlussstelle.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende
Raume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder
Rackschlagklappen.

AuBenbeleuchtung

Aus Umweltgesichtspunkten hinsichtlich der Schutzgliter Mensch und Tiere ist
eine Lichtverschmutzung/-immission im Fall einer Gebaude- und/oder Garten-
beleuchtung zu vermeiden (Verwendung von warmwei3en LED-Leuchtmitteln,
Lichtkegel Richtung Boden gerichtet).
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22. Fassaden- und Dachbegriinung

Fassadenbegriinungen und Begrinung von flach geneigten Déachern/
Flachdachern werden zur Verbesserung des Kleinklimas gewlinscht.

Die Art der Fassaden- und Dachbegriinung ist nach architektonischen und
statischen Kriterien auf den Einzelfall abzustimmen.
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E Verfahrensvermerke

0. Die Stadt Kemnath erlasst auf der Grundlage von:
BauGB Baugesetzbuch
BauNVO Baunutzungsverordnung
BayBO Bayerische Bauordnung

BayBodSchG Bayerisches Bodenschutzgesetz
BayDSchG Bayerisches Denkmalschutzgesetz
BayNatSchG  Bayerisches Naturschutzgesetz

BImSchG Bundesimmissionsschutzgesetz

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

PlanzV Planzeichenverordnung

GO Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern

in den zum Zeitpunkt der Beschlussfassung neuesten, rechtsverbindlichen
Fassungen den Bebauungsplan ,Kreuzwiese“ als Satzung.

1. Der Stadtrat der Stadt Kemnath hat in der Sitzung vom 02.12.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Kreuzwiese” nach § 13b BauGB beschlossen.
GemaB § 2 Abs.1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschluss am 09.07.2021
ortstblich bekannt gemacht.

2. Der Stadtrat der Stadt Kemnath hat in der Sitzung vom 12.10.2020 das
Einverstandnis mit dem Inhalt des Bauleitplanes und die Durchfiihrung des
Auslegungsverfahrens beschlossen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss).

3. GemaBR § 13a Abs.1 bis 3 BauGB (beschleunigtes Verfahren) wurde den
berthrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange in der Zeit vom
16.07.2021 bis einschlieBlich 16.08.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme zum
Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 12.10.2020
gegeben.

4. Geman § 13a Abs.1 bis 3 BauGB (beschleunigtes Verfahren) wurde der Entwurf
des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 12.10.2020 in der Zeit
vom 16.07.2021 bis einschlieBlich 16.08.2021 wahrend der Dienststunden im
Rathaus Kemnath, Stadtplatz 38, Zimmer EG 12 o6ffentlich ausgelegt
(Burgerbeteiligung). Die o6ffentliche Auslegung ist am 09.07.2021 mit dem
Hinweis auf die Auslegungsfrist ortstiblich bekannt gemacht worden.

5. Die Stadt Kemnath hat mit Beschluss des Stadtrats vom 13.09.2021 den
Bebauungsplan geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 13.09.2021 als
Satzung beschlossen.

Kemnath, den 14.00.2021 o
(Siegel - Unterschrift Blrgermeister)
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6. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am 14.09.2021 gemaf § 10
Abs. 3 Satz 1 BauGB ortslblich bekannt gemacht.

Geman § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB ist der Bebauungsplan damit in Kraft getreten.

Kemnath, den 14.00.2021 i

(Siegel - Unterschrift Blrgermeister)

Die Planzeichnung - Lageplan M= 1:1.000 (Teil A), die Planzeichen (Teil B), die
Textlichen Festsetzungen (Teil C), die Hinweise und Nachrichtlichen Ubernahmen
(Teil D) sowie die Verfahrensvermerke (Teil E) sind Bestandteil der Satzung zum
Bebauungsplanes ,Kreuzwiese” in der Fassung vom 13.09.2021.
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Dem vorliegenden Bebauungsplan Kemnath ,Kreuzwiese” ist nach § 9 Abs.8 BauGB
eine Begrindung fir das Vorhaben mit Angaben nach § 2a BauGB beizulegen, in der
die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Bauleitplanung dargestellt
werden.

1. Anlass und Erfordernis der Planung, Bedarfsnachweis

Bei dem Baugebiet "Kreuzwiese" handelt es sich um ein kleines Baugebiet mit
14 Bauparzellen fir Einzelhausbebauung. Innerhalb des Geltungsbereiches soll
ein ,Allgemeines Wohngebiet® in offener Bauweise entstehen.

Die Stadt Kemnath hat nach wie vor eine ungebrochen groBe Nachfrage an
Baugrundstiicken, meist junge Familien (aktuell 76 Bauwillige). Die Stadt
Kemnath ist bestrebt neuen Wohnraum fir junge Familien in Kemnath zu
schaffen.

Die derzeit vorhandenen Baugrundstiicke im Stadtgebiet von Kemnath sind
ausschlieBlich in privater Hand oder im Eigentum der Kirchenstiftung und stehen
nicht zum Verkauf.

Leerstande im Altstadtbereich stellen flir die Stadt Kemnath keine Problematik
dar. Hier werden attraktive Férderungen angeboten, sodass sich auch in diesen
Bereich in den letzten Jahren junge Familien angesiedelt haben. Auch an den
Bestandsimmobilien ist eine groBe Nachfrage zu verzeichnen. Die Objekte
werden teilweise an den Meistbietenden verkauft.

Zwischenzeitlich sind auch alternative Wohnformen in Kemnath gefragt. Die beim
Investvorhaben "Sonnenpark Kemnath" vorgesehenen vier Mehrfamilienhauser
(Eigentumswohnungen) werden derzeit baulich umgesetzt.

Gemeinden haben Bauleitpldane aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Fir das Stadtgebiet
besteht derzeit kein aktueller vorbereitender Bauleitplan. Die Stadt hat aufgrund
der bestehenden Nachfrage nach Wohnbauflachen eine Bedarfsprognose fur
das gesamte Gemeindegebiet erstellen lassen.

Die Bedarfsprognose (Anlage zur Begrindung) ist die Grundlage fir den
Erforderlichkeitsnachweis zum vorliegenden Bebauungsplan.

Fir eine bedarfsgerechte Wohnbauflachenentwicklung stehen derzeit keine
ausreichenden Innenentwicklungspotentiale zur Verflgung. Unter
BerUcksichtigung der voraussichtlich aktivierbaren Innenentwicklungspotentiale
wird fir den Ort Kemnath ein mittelfristiger Bedarf von ca. 7 ha Wohnbauflachen
(+/- 40 % Prognoseunsicherheit) prognostiziert. Innerhalb des Plangebietes
Lohacker sind zwischenzeitlich die Grundstiicke weitgehend mit kurzfristiger
Bauverpflichtung verkauft.

In diesem Bereich bestehen mittelfristige Erweiterungsoptionen (ohne
Darstellung im Flachennutzungsplan) mit einem Umfang von ca. 1,5 bis 3 ha. Der
Wettbewerb zum Neubau einer Realschule beinhaltete einen stadtebaulichen
Ideenteil fir die zukinftige Wohnbauflachenentwicklung westlich der Berndorfer
StraBe. Die gesamte Entwicklungsfliche umfasst ca. 4,5 ha. Neben den
Innenentwicklungspotentialen sind fur die Wohnbauflachenentwicklung am Ort
Kemnath die Erweiterung im Bereich Loh&cker sowie die Flachen westlich der
Berndorfer StraB3e vorgesehen.

Der vorliegende Bebauungsplan ,Kreuzwiese” deckt mit ca. 1,3 ha Flachengréile
knapp 20 % des prognostizierten Bedarfs fir einen Prognosehorizont von 15-20
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3.2

Jahren ab. Der Bebauungsplan ist somit flir die nachsten 3-4 Jahre flr eine
bedarfsgerechte Wohnbauflachenentwicklung erforderlich.

Im Zuge der kinftigen Vorsorge zur gemeindlichen Entwicklung ist der Bedarf der
hier ausgewiesenen Baugrundstiicke aus den genannten Griinden dringend
gegeben. Aufgrund einer Reservierungsliste von aktuell 76 Bauwilligen besteht
dringender Handlungsbedarf. Die Ausweisung des Baugebietes "Kreuzwiese"
deckt nicht die gesamte Nachfrage nach Baugrundstiicken in Kemnath ab.

Die Stadt Kemnath ist bereits Eigentimer der betroffenen Flur-/Baugrundstiicke.
Mit VerauBerung an die jeweiligen Bauwerber sollen die Baugrundstlicke spater
ausschlieBlich mit entsprechendem Bauzwang belegt werden, um so einer
langeren Nichtbebauung bzw. Wertspekulation vorzubeugen. Damit soll der
starken Nachfrage von Bauwerbern mdglichst kurzfristig Rechnung getragen
werden.

Planungsrechtliche Situation

Aufgrund des oben dargelegten dringenden Bedarfs an kurzfristig bebaubaren
Baugrundsticken hat der Stadirat die Aufstellung des Bebauungsplanes
Kemnath ,Kreuzwiese“ im vereinfachten Verfahren nach § 13b BauGB
beschlossen. Der § 13b BauGB ermdglicht den Stadten und Gemeinden ein
beschleunigtes Verfahren zur Einbeziehung von AuBenbereichsflachen fir den
Wohnungsbau. Durch den Anschluss an den bebauten Ortsteil und die Nutzung
als Wohnbauflache mit einer Grundflache kleiner 10.000 m2 im Sinne des
§°19°Abs.2 BauNVO liegen die Voraussetzungen des § 13b BauGB vor.

Der Bebauungsplan weicht vom aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt
Kemnath ab. Der Flachennutzungsplan wird im Wege einer Berichtigung noch
angepasst.

Die Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) entspricht der vorgesehenen
stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets im betroffenen Areal.

Beschreibung des Planungsgebietes

Lage im Raum

Die Stadt Kemnath liegt im stidwestlichen Teil des Landkreises Tirschenreuth, im
Regierungsbezirk Oberpfalz. Bezliglich regionalplanerischer Belange gehdrt die
Stadt zur Planungsregion ,,Oberpfalz Nord“ und wird als Mittelzentrum eingestuft.

Hinsichtlich der naturrdumlichen Belange ist Kemnath dem sogenannten
.Kemnather Land“ zuzuordnen, einer fruchtbaren, fast ebenen Landschaft mit
mehreren ehemaligen Vulkanen aus der Zeit des Tertiars.

Lage in der Stadt Kemnath

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im westlichen Randbereich der
Stadt Kemnath im Anschluss an den bebauten Ortsteil, dstlich der St°2665 und
westlich des Schulzentrums. Das Baugebiet weist ein von West nach Ost
einfallendes Gelande auf.

Begrenzt wird das Planungsgebiet:

- im Westen und Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen bzw. der
St°2665,

- im Osten durch das bestehende und geplante Schulzentrum und

- im Suden durch den Friedhof von Kemnath.
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3.3

3.4

3.5

3.6

4.2

Topographie und Charakterisierung von Natur und Landschaft

Das Gelande féllt von Westen nach Osten Richtung Berndorfer StraBe um
ca.°6,50 m. Die Gelandehbhe entwickelt sich von ca. 472,50 m 0 NN bis hin zu
466,00 m 0 NN.

Naturrdumlich gesehen befinden wir uns im sogenannten Oberpfalzischen
Hlgelland mit Gesteinen des Trias und des Jura (Sandstein). Aufliegend im UG
Kiese und Terrassenschotter mit dinner Uberdeckung bindiger Lehme und
geringer Mutterbodenauflage.

Im beplanten Gebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Die betroffenen Grundsticksflachen sind Ackerflaichen und werden derzeit
landwirtschaftlich genutzt.

Uber eventuell vorhandene Drainagen kénnen keine Aussagen getétigt werden.
Das Kleinklima zeigt keine ausgepragten natlrlichen Besonderheiten und
klimatisch ausgleichende Vegetationen.

Beim beplanten Gebiet handelt es sich weder um ein Schutzgebiet, noch um ein
kartiertes Biotopgebiet.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der beplanten Flache
kénnen keine seltenen Tier- oder Pflanzenarten nachgewiesen werden.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Teilflachen der Flur-Nr.
1073 und 1074 der Gemarkung Kemnath.

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 13.163 m2.
Diese Flache untergliedert sich zukunftig wie folgt:

Baugrundstiicke 11.086 m2

Offentliche Flachen 2.077 m? (ErschlieBungs- und Grinflachen)

Nachweis der Grundflache im Sinne des § 19 Abs.2 BauNVO

Flache der Baugrundstlicke 11.086 m2
Grundflachenzahl (GRZ) <0,35
Grundflache im Sinne des § 19 Abs.2 BauNVO  3.880 m?
< 10.000 m2 nach § 13b BauGB

Stadtebauliche Konzeption und geplante bauliche Nutzung

Stadtebauliche Konzeption

Fir die Planung des Baugebiets wurde eine landwirtschaftlich genutzte Flache im
Westen der Stadt Kemnath herangezogen. Diese Flache wurde bereits seitens
der Stadt Kemnath zur westlichen Abrundung des stadtischen Siedlungsgebietes
als Allgemeines Wohngebiet angedacht. Das Gebiet soll ausschlieBlich dem
Wohnen dienen.

Geplante bauliche Nutzung

Durch die Vorgaben der Festsetzungen zum Bebauungsplan werden die
zulassigen Baukdrper definiert. Zugelassen sind Einzelhduser mit einer max.
Grundflachenzahl (GRZ) von < 0,35, max. 2 Vollgeschosse und max. zwei
Wohneinheiten je Einzelhaus.
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7.2

Entsprechend den Winschen zukinftiger Bauwerber und zur Steigerung der
Attraktivitdt des Baugebietes wurde beschlossen, den Bauherren gréBtmdgliche
Freiheit in der individuellen Gestaltung ihrer Wohnhauser zu erméglichen. Ein
weiteres Grundkonzept des Bebauungsplans ist durch die Gestaltung der
Parzellen, die Ausrichtung der Baufenster/Baukérper und die architektonische
Gestaltungsmdglichkeiten den Bauherren ,solares Bauen“ zu ermdglichen und
eine weitestgehende Verschattungsfreiheit der Stidfassaden der Wohngebaude
zu erreichen. Der Bauherr soll die Sonnenenergie sowohl aktiv als auch passiv
optimal nutzen kénnen, ohne durch einschrankende Vorgaben beziiglich der
Baugestalt zu sehr behindert zu werden. Deshalb sollen verschiedene Bautypen
zugelassen werden, die Festsetzungen bezlglich maximaler Wandhdhe,
Firsthéhe, Dachneigung und Geschossigkeit enthalten.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan soll den zuklinftigen Bauherren die
Mdglichkeit gegeben werden energieeffizient, individuell, architektonisch wertvoll
und vielgestaltig zu planen und zu bauen.

Ein weiteres Element des Baugebietes ist die Durchgrinung der privaten Flachen
(siehe Teil C, lll. Ziffer 4.1.c). Unter anderem werden hierbei auch Festsetzungen
getroffen, um die Verschattung der nachbarlichen Wohngebaude zu vermeiden
(siehe Teil C, Il Ziffer 4.1.b).

Auf den sorgsamen Umgang mit den natirlichen Resourcen (Wasser, Boden)
wird von der Stadt Kemnath hingewiesen und soweit mdglich durch Beratung
seitens der Stadt Kemnath bzw. der Fachbehérden des Landkreises
Tirschenreuth unterstitzt.

Auswirkungen im Uberdrtlichen, raumbedeutsamen Sinn sind durch die geplante
Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Bodenordnung
Die ErschlieBung der zukinftigen Baugrundsticke erfolgt in einem Bauabschnitt.

Bodendenkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde auftreten, so ist
deren sachgerechte Bergung und Ausgrabung unerlasslich. Soweit Bodenfunde
auftreten, werden diese umgehend den zustandigen Behérden angezeigt.

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Die Stadt Kemnath liegt im Regierungsbezirk Oberpfalz (Bayern), im
Stadtedreieck Bayreuth — Weiden — Marktredwitz, direkt an der St 2665 und B 22
und ist Uber diese an das Uberregionale StraBennetz A 9 und A 93
verkehrsginstig angebunden. Das Plangebiet ist Uber die kommunale
Verbindungs-/ErschlieBungsstraBe  Berndorfer ~ StraBe  erreichbar  bzw.
verkehrstechnisch erschlossen.

Die geplante offentliche Infrastruktur wird bei entsprechender Flachen-
verflgbarkeit nach der DIN 18040-3 (Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen
- Teil 3: Offentlicher Verkehrs- und Freiraum) nach Méglichkeit ausgefihrt.

Versorgungs- und Entsorgungssysteme

Die Trinkwasserversorgung einschlieBlich Léschwasserbereitstellung ist GUber das
Ortliche Leitungssystem gesichert.

Ingenieurgesellschaft KOCH mbH Danziger StraBe 12 — 95478 Kemnath
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Die Energieversorgung mit Strom erfolgt tber die értlichen Anbieter; gleiches gilt
far die Telekommunikationsanlagen.

Das Baugebiet wird Uber das Fernwarmenetz der Biogasgenossenschaft
Kemnath warmetechnisch erschlossen (Gebaudeheizung).

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber das o6rtliche Mischwasserkanalnetz
der Stadt Kemnath (siehe Teil D Ziffer 5.). Die Regenwasserableitung erfolgt
Uber ein eigenes Ableitungssystem (Trennsystem) in den Vorfluter ,Flétzbach®
(siehe Teil D Ziffer 5.).

Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Tirschenreuth organisiert und
geregelt.

Gestalterische Ziele der Griinordnung

Den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird durch
Grinordnerische Festsetzungen Rechnung getragen.

Die angestrebte gezielte Begrinung des Baugebietes soll zur Einbindung in die
Landschaft beitragen (siehe Teil C Ziffer lIl.).

Die fur die Bepflanzung ausgewéhlten Gehélze (siehe Teil C Ziffer 1V.) stellen
eine landschafts- und standortgerechte Auswahl dar. Wegen der exponierten
Lage am Ortsrand und des Anschlusses an die freie Landschaft ist es
erforderlich, hier fremdlandische Gehélze auszuschlieBen.

Den privaten Bauherren wird empfohlen, sich bei der Gartengestaltung von
einem freien Landschaftsplaner oder von dem Gartenfachberater des
Landkreises Tirschenreuth beraten zu lassen.

Umweltprifung - Umweltbericht

Bei dem nach § 13b BauGB aufgestellten Bebauungsplan Kemnath ,Kreuzwiese*
kann nach § 13 Abs.3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB
und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Betriebe und/oder Anlagen,
aufgrund der bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach §50 Satz1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet ,Kreuzwiese“ nicht
Bestandteil eines

) Uberschwemmungs- und/oder Hochwassergebietes,

Gebietes mit wasserrechtlichem Planungsverbot,

Vogelschutzgebietes,

Gebietes, in dem Vorhaben nach dem UVPG beurteilt werden missen,
Storfallrelevanzgebietes nach § 50 Satz 1 BImSchG,

Flora-, Fauna- und Habitatgebietes (FFH-Gebiet) und

) Natura 2000 Gebietes

ist. FOr das Plangebiet liegen keine Landschaftspldane oder sonstige
Umweltplane vor.

a
b

Q=eo0T

Ausgleich fiir Eingriffe in Naturschutz und Landschaft

Bei dem nach § 13b BauGB aufgestellten Bebauungsplan Kemnath ,Kreuzwiese*
ist kein Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlich. Die
geplante Grundflache im Sinne des § 19 Abs.2 BauNVO betragt ca. 3.880°mz?
(Ziffer 3.6) und ist somit kleiner 10.000 m2 nach § 13b BauGB.

Ingenieurgesellschaft KOCH mbH Danziger StraBe 12 — 95478 Kemnath
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Zusammenfassung

Die Stadt Kemnath plant die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kreuzwiese“ im
Stadtbereich der Stadt Kemnath. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von
13.163 m2 mit insgesamt 14 Bauparzellen.

Fir das geplante Bebauungsgebiet, das den Bedarf der einheimischen
Bevdlkerung und den der hinzuziehenden Beschéftigten der ortsansassigen
Gewerbe- und Industriebetriebe an verfligbarem Bauland zumindest zum Teil
decken soll, wurde ein zentrumsnaher Bereich am westlichen Ortsrand gewahlt.
Es sind keine wertvollen Lebensrdume oder Kultur-/Sachgtter von der Planung
betroffen, da es sich hier um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache
handelt. Die Auswirkungen durch das geplante Baugebiet auf die Schutzgiter
Klima/Luft, Boden, Wasser, Tiere/Pflanzen, Landschaft und Mensch wurden
geprift und als durchweg gering eingestuft. Zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich von Auswirkungen auf die Schutzglter durch die geplante
MaBnahme werden differenzierte VermeidungsmafBnahmen getroffen, wie eine
intensive Begrinung des gesamten Baugebietes, durch Sensibilisierung der
Bauwilligen bezogen auf schonenden Umgang mit Boden und Wasser,
Festlegung der Pflanzpflicht von ,Hausbaumen®“ zur harmonischen Einbindung
des Gebietes in die Landschaft, MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung
und Vorgaben bezlglich Bauformen um Sonnenenergie, sowohl passiv als auch
aktiv, effektiv nutzen zu kénnen.

Die Notwendigkeit der Ausweisung neuer Flachen fir Wohnbebauung wurde von
Seiten der Stadt geprift und als gegeben bewertet, da die hohe Nachfrage nach
verfigbarem Bauland weiterhin besteht. Alternative Standorte fiir die Ausweisung
eines neuen Wohngebietes wurden im Rahmen der Stadteplanung Uberprift.
Aufgrund der harmonischen Abrundung des Stadtgebietes nach Westen, der
Flachenverflgbarkeit, der Mdglichkeit einer zeithahen Realisierung und der als
gering eingestuften Umweltauswirkungen, wurde der vorliegenden Planung der
Vorzug gegeben. Um einen harmonischen Ubergang zwischen Stadt und
Landschaft zu schaffen, wurde die offene Bauweise mit Begriinung der privaten
und 6ffentlichen Flachen gewahlt.

Entsprechend den Zielen der Regionalplanung wird nur Bauland fir den értlichen
Bedarf zur Verfigung gestellt.

Vorhabenstrager: Aufgestellt:

Stadt Kemnath Ingenieurgesellschaft KOCH mbH
Stadtplatz 38 Danziger StraBe 12
95478 Kemnath 95478 Kemnath

Kemnath, den 13.09.2021 Kemnath, den 13.09.2021

Roman Schéffler Dipl.-Ing. (FH) Karlheinz Koch
Erster Biirgermeister Stadt Kemnath

Ingenieurgesellschaft KOCH mbH Danziger StraBe 12 — 95478 Kemnath
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1. Situation und Aufgabenstellung

Die Stadt Kemnath plant derzeit die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das
allgemeine Wohngebiet "Kreuzwiese". In diesem Zusammenhang soll im westlichen
Bereich von Kemnath, westlich der Berndorfer Stral3e und nérdlich des Friedhofs, ein

allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.

Westlich der geplanten Wohnbebauung befindet sich in einer Entfernung von ca.
250 m die Staatsstral3e St 2665 mit einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke
von ca. 7.800 Kfz/24h.

Unmittelbar ostlich der Planungsflache fuhrt die Berndorfer Stra3e vorbei, die eine
durchschnittliche tagliche Verkehrsstérke von ca. 1.230 Kfz/24h zu verzeichnen hat.

Die IBAS Ingenieurgesellschaft mbH wurde beauftragt, die Verkehrslarmpegel im
Planungsgebiet zu bestimmen. Weiterhin soll gepruft werden, ob aktive Schall-
schutzmalinahmen erforderlich sind und ob passive Schallschutzmalinahmen fur
gesunde Wohnverhaltnisse im Rahmen der Bauleitplanung festgesetzt werden

mussen.

Im Entwurf zum Bebauungsplan ist eine Ausbauvariante 2 der Berndorfer Stral3e

enthalten, die ebenfalls bertcksichtigt werden soll.

Weiterhin erfolgt durch schalltechnische Berechnungen eine Abschatzung der

Geréauschbelastung durch das sudlich der Planungsflache liegende Gewerbegebiet.

IBAS - Ingenieurgesellschatft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth
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2. Grundlagen

2.1 Unterlagen und Angaben

Folgende Unterlagen wurden den Untersuchungen zu Grunde gelegt.

2.1.1 Bebauungsplan "Kreuzwiese" far die Einbeziehung von
AulRenbereichsflachen nach 8§ 13b Baugesetzbuch mit textlichen
Festsetzungen, Stadt Kemnath, M = 1:1000, Stand 12.10.2020;

2.1.2 Geodaten (Gelandemodell Gitterweite 5 m) der Bayerischen

Vermessungsverwaltung, Stand 26.11.2019;

2.1.3 ALKIS Flurkarte der Bayerischen Vermessungsverwaltung, Stand
02.03.2021;

2.1.4 Geschwindigkeitserfassung mit Temposys, Berndorfer Strale, Kemnath,
16.10.2020 bis 25.10.2020;

2.1.5 Angaben des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr,
Zentralstelle fur Informationssysteme, Bayerisches Stral3eninformations-
system (BAYSIS), Werte der Stral3enverkehrszahlung 2015 fir die St2665,
vom 18.01.2019;

2.2 Literatur

Folgende Normen, Richtlinien und weiterfihrende Literatur wurden fur die

Bearbeitung herangezogen.

2.2.1 DIN 18005, Teil 1, Schallschutz im Stadtebau, Ausgabe Juli 2002;

2.2.2 Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1, Schallschutz im Stadtebau, Ausgabe Mai
1987,

2.2.3 RLS-90, Richtlinien fir den Larmschutz an Strafl3en, Ausgabe 1990;

IBAS - Ingenieurgesellschatft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth
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2.2.5

2.2.6

2.2.7

2.2.8

3.1
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RLS-19, Richtlinien fir den Larmschutz an Stral3en, Ausgabe 2019;

Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BlmSchV), Verkehrslarm-
schutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), Anderung durch
Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269);

Sechste AVwV vom 26.08.1998 zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm, GMBI. Nr. 26), zuletzt
geandert am 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5);

DIN 4109-1, Schallschutz im Hochbau — Teil 1, Mindestanforderungen
Januar 2018;

DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau — Teil 2, Rechnerische Nachweise der
Erfullung der Anforderungen, Januar 2018.

Bewertungsmal3stdbe und Anforderungen

Schallschutz im Stadtebau

Gemall 8 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind in der Bauleitplanung unter anderem die

Belange des Umweltschutzes zu bertcksichtigen. Der LArmschutz als wichtiger Tell
wird fir die Praxis durch die DIN 18005, "Schallschutz im Stadtebau" /2.2.1/
konkretisiert.

IBAS - Ingenieurgesellschatft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth
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Danach sind in den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen (z. B. Bauflachen,
Baugebieten, sonstigen Flachen) folgende Orientierungswerte fur den Beurteilungs-

pegel anzustreben:

- bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS)
und Campingplatzgebieten

tags 55 dB(A)
nachts 45 bzw. 40 dB(A)

- bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (Ml)

tags 60 dB(A)
nachts 50 bzw. 45 dB(A).

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie fur Gerausche von vergleichbaren o6ffentlichen Betrieben gelten

und der hohere fur Verkehrsgerdusche.

Nach vorgenannter Norm ist die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungs-
werte winschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder
der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor

Larmbelastigungen zu erfillen.

Die vorgenannten Werte sind demnach keine Grenzwerte. Von ihnen kann bei Uber-
wiegen anderer Belange als der des Schallschutzes abgewichen werden, wenn
durch geeignete MalRBnahmen (z. B. bauliche SchallschutzmafRnahmen, Grundriss-

gestaltung) ein ausreichender Ausgleich geschaffen werden kann.

IBAS - Ingenieurgesellschatft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth
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3.2 Verkehrslarm (Larmvorsorge)

Neben den Orientierungswerten der DIN 18005 /2.2.1/ gelten "fir den Bau oder die
wesentliche Anderung von offentlichen StraBen sowie von Schienenwegen der
Eisenbahnen" folgende Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV /2.2.5/, die hdher

liegen als die Orientierungswerte der DIN 18005 /2.2.1/:

- Inreinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten

tags 59 dB(A)
nachts 49 dB(A)

- In Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten

tags 64 dB(A)
nachts 54 dB(A).

Vorliegend ist die 16. BImSchV /2.2.5/ nicht unmittelbar anwendbar, die in ihr
benannten Regelungen und Werte kdnnen aber im Rahmen der Planung erforder-
lichenfalls als Abwagungshilfe eine Rolle spielen.

3.3 Larmsanierungsgrenzwerte

Unverandert fortbestehende Stral3en bzw. Schienenverkehrswege unterliegen nicht
der Verkehrslarmschutzverordnung. Fiur die Larmsanierung an Bundesfernstral3en,
an Staatsstral3en und an Bahnstrecken bestehen Programme des Bundes und des

Freistaates Bayern.

Die Regelungen zum Verfahrensablauf fur Stral3en ergeben sich aus den Richtlinien
fur den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstraf3en in der Baulast des Bundes -
VLarmSchR-97, in Verbindung mit den Richtlinien fir den Larmschutz an Stral3en -
Ausgabe 2019 (RLS-19) /2.2.4/.

IBAS - Ingenieurgesellschatft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth
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Gemald diesen Richtlinien wurden folgende Immissionsgrenzwerte fir die Larm-

sanierung festgelegt.

- an Krankenhausern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen, in

reinen und allgemeinen Wohngebieten sowie Kleinsiedlungs-

gebieten
Tag: 70 dB(A)
Nacht: 60 dB(A)

- in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten

Tag: 72 dB(A)
Nacht: 62 dB(A).

Vorgenannte Werte werden auch verwendet, wenn die Grenzen zur Gesund-
heits- bzw. Eigentumsgefahrdung tberpriuft werden (vgl. BVerGE 87, 332 (382);
BGH vom 25.03.1993 NVwZ 1993, 1700: "... nach der Rechtsprechung ist die
enteignungsrechtliche Zumutbarkeitsschwelle fir Verkehrslarmimmissionen in
Wohngebieten im Allgemeinen bei Werten von 70 bis 75 dB(A) tagsuber und
von 60 bis 65 dB(A) nachts anzusetzen ...").

Erganzend wird angefihrt, dass seit dem 01.08.2020 folgende niedrigere

Auslésewerte fur die Larmsanierung gelten:

- an Krankenhausern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen, in

reinen und allgemeinen Wohngebieten sowie Kleinsiedlungs-

gebieten
Tag: 64 dB(A)
Nacht: 54 dB(A)

- in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten

Tag: 66 dB(A)
Nacht: 56 dB(A).

IBAS - Ingenieurgesellschatft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth
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Die Auslosewerte fur die LArmsanierung sind im Rahmen der Bauleitplanung eben-
falls nicht unmittelbar anwendbar, diese Werte kbnnen aber im Rahmen der Planung
erforderlichenfalls als Abwagungshilfe eine Rolle spielen.

3.4 Immissionsrichtwerte fir Gewerbelarm

Fur Gerauschimmissionen von gewerblichen Anlagen (Gewerbelarm) sind die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 /2.2.1/ praktisch verbindlich. Sobald die Planungen des
Wohngebietes realisiert werden, findet das Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG), und in seiner Folge die aktuell gultige TA Larm /2.2.6/ Anwendung. Darin
sind Immissionsrichtwerte genannt, die sich zahlenmaR3ig mit den Orien-
tierungswerten (fur Gewerbelarm) der DIN 18005 /2.2.1/ decken. Diese Immissions-

richtwerte werden im Verwaltungsvollzug als Grenzwerte angesetzt.
Ausgehend von der Einstufung der Gebiete, in der sich die mal3igebenden
Immissionsorte befinden, sind folgende Immissionsrichtwerte fir den Beur-
teilungspegel an Immissionsorten aul3erhalb von Gebauden heranzuziehen:

a) in Industriegebieten (Gl) 70 dB(A)

b) in Gewerbegebieten (GE)

tags 65 dB(A)
nachts 50 dB(A)

c) inurbanen Gebieten (MU)
tags 63 dB(A)
nachts 45 dB(A)

d) in Kerngebieten (MK), Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (Ml)

tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)
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e) in allgemeinen Wohngebieten (WA) und Kleinsiedlungsgebieten (WS)

tags
nachts

55 dB(A)
40 dB(A)

f) in reinen Wohngebieten (WR)

tags
nachts

50 dB(A)
35 dB(A)

g) in Kurgebieten, fur Krankenhauser und Pflegeanstalten

tags

nachts

45 dB(A)
35 dB(A).

Die 0. g. Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeiten:

tags
nachts

06:00 — 22:00 Uhr
22:00 — 06:00 Uhr.

Die Immissionsrichtwerte gelten wahrend des Tages fur eine Beurteilungszeit von
16 Stunden. Mal3gebend fur die Beurteilung der Nacht ist die volle Stunde
(z. B. 1.00 bis 2.00 Uhr) mit dem hochsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beur-
teilende Anlage relevant beitragt.

Fur reine und allgemeine Wohngebiete sowie Kurgebiete und Krankenhauser ist
ferner flr folgende Zeiten, bei der Ermittlung des Beurteilungspegels, die erhdhte
Storwirkung von Gerauschen durch einen Zuschlag von 6 dB zu berticksichtigen:

06:00 — 07:00 Uhr und
20:00 — 22:00 Uhr;

an Werktagen:

06:00 — 09:00 Uhr,
13:00 — 15:00 Uhr und
20:00 — 22:00 Uhr.

an Sonn- und Feiertagen:

IBAS - Ingenieurgesellschatft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth
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Gemald TA Larm /2.2.6/ wird als mal3geblicher Immissionsort derjenige Ort im Ein-
wirkungsbereich der Anlage bezeichnet, an dem eine Uberschreitung der Immis-
sionsrichtwerte am ehesten zu erwarten ist. Es ist derjenige Ort, fir den die
Gerauschbeurteilung nach der TA Larm /2.2.6/ vorgenommen wird.

4, Schallemissionen Strallenverkehrslarm

Fur die Ermittlung der Verkehrslarmemissionen der St 2665 wurden die
Verkehrsmengen der Datenbank BAYSIS /2.1.5/ angesetzt. Dabei wurden die
Zahldaten aus dem Jahr 2015 berucksichtigt.

Bei der schalltechnischen Untersuchung ist die kinftige Verkehrsentwicklung zu
bertcksichtigen. Eine detaillierte Verkehrsprognose, aus der die kunftig zu

erwartende Verkehrsbelastung entnommen werden kann, liegt nicht vor.

Um mogliche Verkehrsmengensteigerungen zu bertcksichtigen, wird von einer
jahrlichen Zunahme der Verkehrsstarke von 1 % ausgegangen. Es wird die
Verkehrsstarke fiur das Jahr 2035 prognostiziert. Eine Hochrechnung nach der
RAS-Q 96, die lediglich eine Prognose bis zum Jahr 2015 enthalt, wirde fur das Jahr
2035 eine geringere Zunahme als bei einer jahrlichen Steigerung um 1 % ergeben.
Somit liegt die gewahlte Vorgehensweise (Steigerung von 1 % pro Jahr) auf der
schalltechnisch sicheren Seite.

Fur die Berndorfer StralRe stehen keine Daten in der BAYSIS-Datenbank zur
Verfugung. Zur Ermittlung der Verkehrsmengen auf der Berndorfer Strale wurde
eine Zahlung im Rahmen einer Geschwindigkeitserfassung vom 16.10.2020 bis
25.10.2020 durchgefuhrt/2.1.4/. Um eine zukinftige Steigerung der Verkehrsmengen
zu berucksichtigen wurde pauschal ein Zuschlag von 20 % bertcksichtigt. Im
Hinblick auf die geplante kinftige Anbindung der Berndorfer Stral3e an die St 2665
wird entsprechend den Gesprachen mit der Stadt Kemnath davon ausgegangen,
dass das Verkehrsaufkommen der Berndorfer Stral3e tendenziell sinken kdnnte. Aus
diesem Grund liegt der vorher angefuhrt Ansatz auf der sicheren Seite. Die Anteile
fur den Schwerverkehr wurden fir die Berndorfer Stral3e entsprechend den
Anhaltswerten der RLS-19 /2.2.4/ fir Gemeindestral3en entnommen.
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Es werden folgende Verkehrsdaten bertcksichtigt

Tabelle 1: Verkehrsdaten der angesetzten Verkehrswege

Kenngrol3e St 2665 Berndorfer Stral3e

malf3gebende stiindliche

Verkehrsstarke zur Tagzeit Mt 542,98 Kiz/h 84,76 Kizlh
malgebender Lkw-Anteil 2.5 % 3,0%
zur Tagzeit p1

maf3gebender Lkw-Anteil 41 % 4,0 %

zur Tagzeit p2

malf3gebende stiindliche
Verkehrsstarke zur 101,28 Kfz/h 14,74 Kfz/h
Nachtzeit Mn

maf3gebender Lkw-Anteil

0,
zur Nachtzeit p1 3.6 3.0%
maBgebend_er Lkw-Anteil 43 4.0 %
zur Nachtzeit p2
Geschwindigkeit v abschnittsweise
100 km/h

100 km/h /50 km/h / 30 km/h

Motorradanteil zur Tagzeit 14 0,0
Motorradanteil zur Nachtzeit 1,3 0,0
Steigerung

i 0
der Verkehrsmengen Prognosehorizont 2035 20 %

Stral3enbelag: nicht geriffelte GuRasphalte

100 km/h: 79,6 dB(A)/m
88,2 dB(A)/m 50 km/h: 73,8 dB(A)/m
30 km/h: 71,1 dB(A)/m

Emissionspegel
zur Tagzeit Lw',t

100 km/h: 72,1 dB(A)/m
81,0 dB(A)/m 50 km/h: 66,2 dB(A)/m
30 km/h: 63,5 dB(A)/m

Emissionspegel
zur Nachtzeit Lw'n

Anlage 1.1 zeigt einen Uberblick tiber die beriicksichtigten Verkehrslarmquellen.
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5. Schallemissionen Gewerbelarm

Die schalltechnischen Untersuchungen bzgl. des zu erwartenden Gewerbelarms
beschranken sich auf die Gewerbebetriebe nordlich der Bayreuther Stral3e, da davon
auszugehen ist, dass die Gewerbebetriebe sudlich der Bayreuther Stral3e im Hinblick
auf die zunehmende Entfernung und die in diesem Bereich vorhandenen
Wohngebédude (z. B. Bayreuther Strale 23, Rontgenstrale 3), die die
Schallemissionen beschrénken, keinen grof3en Einfluss auf das geplante Baugebiet

"Kreuzwiese" haben.

Nordlich der Bayreuther Stral3e befinden sich eine Reihe von Einkaufsmarkten
(Hagebau, EDEKA, Lidl, Markgrafen, usw.). Die Schallemissionen dieser
Einkaufsmarkte werden im Wesentlichen durch die Pkw-Verkehre, den Parkplatz und
die Anlieferung bestimmt. Schalltechnische Auflagen sind fir diese Markte nicht
bekannt. Die Schallemissionen dieser Markte werden im Bestand beispielsweise
durch das Wohnhaus Bayreuther Stral3e 24 beschrankt.

Die Schallemissionen werden fir diese Gewerbebetriebe in Anlehnung an die VBUI

angesetzt.

Tabelle 2: Standardwerte der flachenbezogenen Schallleistungspegel nach VBUI

Gebietsnutzungen Standardwerte fur flachenbezogene
Schallleistungspegel
Tag Abend Nacht
in dB(A)Ym? | in dB(A)/m? | in dB(A)/m?
Gebiete mit Schwerindustrie 65 65 65
Gebiet mit Leichtindustrie 60 60 60
Gebiete mit gewerblicher Nutzung 60 60 45
Hafen 65 65 65
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Fur die schalltechnischen Untersuchungen werden fur diese Markte nordlich der
Bayreuther  StraRe  Flachenschallquellen mit  einem  flachenbezogenen

Schallleistungspegel von

tags Lwa" =60 dB(A)/m?
nachts Lwa" =45 dB(A)/m?

angesetzt.

Die Flachenschallguellen werden im Bereich der gesamten Grundstiicke angesetzt.
Zuséatzliche Abschirmungen durch die jeweiligen Betriebsgebdude werden nicht

bertcksichtigt.

Im Westen des bestehenden Gewerbegebietes hat die "Ponnath DIE
MEISTERMETZGER GmbH" einen Produktionsstandort mit einem 24-Stunden-
Betrieb. Hierbei handelt es sich um eine industrielle Nutzung. Die Schallabstrahlung
dieses Betriebes wird durch das Wohnhaus Bayreuther Stral3e 24 beschrankt. Das
Gebaude Bayreuther Stral3e 24 ist hinsichtlich der Schutzbedurftigkeit einem
Mischgebiet  zuzuordnen. Zudem ist davon auszugehen, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm /2.2.6/ an diesem Wohnhaus bereits von den in
unmittelbarer N&he befindlichen Einkaufsmérkten und andere gewerbliche
Nutzungen (z. B. Lidl, Markgrafen, Matrazen Concord, Freiwilliger Feuerwehr
Kemnath und WaschstraRe Burbach) bereits ausgeschopft werden. Aus diesem
Grund kann davon ausgegangen werden, dass die Schallimmissionen der "Ponnath
DIE MEISTERMETZGER GmbH" den MI-Immissionsrichtwert zur Nachtzeit um 6 dB
unterschreiten missen. Dies bedeutet, dass zur malRgebenden Nachtzeit fur die
"Ponnath DIE MEISTERMETZGER GmbH" am Wohnhaus Bayreuther Stral3e 24 ein

Immissionskontingent von 39 dB(A) zur Verfigung steht.
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Fur das Grundstick "Ponnath DIE MEISTERMETZGER GmbH" wurde eine
Flachenschallquelle angesetzt, deren flachenbezogene Schallleistung derart
bemessen wurde, dass am Gebaude Bayreuther Stralle 24 nachts ein
Immissionspegel von 39 dB(A) eingehalten wird. Mit diesen Randbedingungen wurde
fur "Ponnath DIE MEISTERMETZGER GmbH" zur Nachtzeit ein flachenbezogener

Schallleitstungspegel
Ponnath nachts Lwa" = 55,8 dB(A)/m?
ermittelt.
Zur Tagzeit wurde fur die Firma Ponnath ein flachenbezogener Schallleistungspegel
von

Ponnath tags Lwa" = 65 dB(A)/m?

angesetzt. Dies entspricht den Vorgaben der DIN 18005 bzw. VBUI fir eine

industrielle Nutzung.
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6. Schallimmissionen

6.1 Berechnungsverfahren

Die vorgenommenen Berechnungen wurden mit Hilfe einer EDV-Anlage durchge-
fuhrt. Es wurden alle fir die Berechnungen relevanten Gegebenheiten (Schall-
guellen, Gebaude, usw.) in den Rechner eingegeben. Diese Daten stellen ein Modell
der zu betrachtenden Wirklichkeit dar.

Die Berechnungen der Beurteilungspegel innerhalb des Untersuchungsgebietes
erfolgte nach der den RLS-19 /2.2.4/

Die im Rechner gespeicherten Daten sind in den Lageplanen im Anhang dargestellt.

Es wurde das anerkannte und qualitatsgesicherte Programm CadnaA?! verwendet.

6.2 Ergebnisse und Beurteilung
6.2.1 StralRenverkehrslarm

Die Ergebnisse sind den Lageplanen der Anlagen 2.1 und 2.2, jeweils fur das
malgebliche Obergeschoss, getrennt fur die Tag- und Nachtzeit, zu entnehmen.

Auf der Planungsflache berechnen sich folgende maximalen Immissionspegel fur das
malgebliche Geschoss der jeweiligen Teilbereiche.

Tabelle 3: Verkehrslarm, malRgebliches Geschoss

Parzellen maximale Verkehrslarmimmissionen L,
[dB(A)]
tags nachts
1und 2 <57 dB(A) < 49 dB(A)
3 bis 14 < 53 dB(A) < 45 dB(A)

' Programmversion 2021 MR1 (32 Bit); qualitatsgesichert nach DIN 45687:2006-05 (D); Akustik —
Software - Erzeugnisse zur Berechnung der Gerauschimmissionen im Freien — Qualitats-
anforderungen und Prifbestimmungen
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Bei der Beurteilung der Larmsituation sind folgende Orientierungs- bzw. Grenzwerte

heranzuziehen.

Tabelle 4: Beurteilung Verkehrslarm

Bereich Ein- Orientierungs- Immissions- Immissions- Grenzwerte zur
stufung werte der grenzwerte der | grenzwerte der | Gesundheits-

DIN 18005 16. BImSchv 16. BImSchv gefahrdung

fir WA fur Ml
tags / nachts tags / nachts tags / nachts tags / nachts
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
geplantes WA 55/ 45 59/ 49 64 /54 70...75 / 60...65
Wohngebiet
Tagzeit:

Beim Vergleich der prognostizierten Beurteilungspegel mit den Orientierungswerten
der DIN 18005 /2.2.1/ fur ein allgemeines Wohngebiet erkennt man, dass zur Tagzeit
der Orientierungswert von 55 dB(A) in den Parzellen 1 und 2 an den zur Berndorfer
Stral3e orientierten Fassaden um 2 dB im mal3geblichen Geschoss Uberschritten
wird. An den seitlichen Nordwest- bzw. Sudostfassaden wird der Orientierungswert
von 55 dB(A) bereits eingehalten. In den Parzellen 3 bis 14 wird der

Orientierungswert eingehalten bzw. deutlich unterschritten.

Nachtzeit:

In der Nachtzeit wird der Orientierungswert der DIN 18005 /2.2.1/ von 45 dB(A) in
den Parzellen 1 und 2 an den zur Berndorfer Stral3e orientierten Fassaden um
4 dB Uberschritten. In den Parzellen 3 bis 14 wird der Orientierungswert Uberall
eingehalten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV /2.2.5/ von 59 dB(A) am Tag und
49 dB(A) in der Nacht fur ein allgemeines Wohngebiet werden eingehalten.

Im Rahmen einer Abwagung ist zu prifen, ob die geringfiigigen Uberschreitungen

der Orientierungswerte der DIN 18005 /2.2.1/ toleriert werden konnen, da die

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV /2.2.5/ vollstandig eingehalten werden.
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Zu Sicherstellung gesunder Wohnverhéltnisse sind bei den Geb&uden in den
Parzellen 1 und 2 passive Schallschutzmal3nahmen fur schutzbedurftigen Raume

vorzusehen.

6.2.2 Gewerbelarm

Mit den vorher angefiihrten Ausgangsdaten berechnen sich an den Immissionsorten
die nachfolgend angefuhrten Immissionspegel. Die Berechnungsergebnisse sind als
Gebaudelarmkarte an den Baugrenzen in Anlage 3.1 und 3.2 dargestellt.

Tabelle 5: Beurteilung Gewerbelarm

maldgeblicher Einstufung Immissionsrichtwerte max.
Immissionsort der TA Larm Beurteilungspegel
[dB(A)] [dB(A)]
tags/nachts tags/nachts
Baugebiet "Kreuzwiese" WA 55740 53740

Beim Vergleich der Beurteilungspegel mit den zulassigen Immissionsrichtwerten
erkennt man, dass die schalltechnischen Anforderungen am geplanten Wohngebiet

eingehalten werden.

7. SchallschutzmalRnahmen

7.1 Allgemeines

Die mal3gebenden Larmimmissionen auf dem Planungsgebiet werden vorranging

durch die unmittelbar vorbeifiihrende Berndorfer StrafRe verursacht.

An den zukinftigen Wohnhdusern in den Parzellen 1 und 2 treten an den der
Berndorfer Stral3e zugewandten Fassaden Verkehrslarmpegel von bis zu 57 dB(A)
zur Tagzeit auf. Damit wird der Orientierungswert der DIN 18005 /2.2.1/ uber-
schritten. Zur Nachtzeit betragen an diesen Parzellen die Uberschreitungen der
Orientierungswerte bis zu 4 dB(A).
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Aus diesem Grund empfehlen wir, in den textlichen Festsetzungen vorzuschreiben,
dass an den Wohnhausern dieser Parzellen 1 und 2 passive Schallschutzmal3-
nahmen nach DIN 4109-1:2018-01 /2.2.7/ vorzusehen sind, damit gesunde Wohnver-
haltnisse sichergestellt werden.

7.2 Passiver Schallschutz an Fenstern und Fassaden

7.2.1 Allgemeines

Fur den Schallschutznachweis gegen Aul3enlarm sind die erforderlichen Mal3hahmen
nach DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — zu berechnen. In Bayern ist derzeit im
Rahmen der Technischen Baubestimmungen (BayTB) — Stand April 2021 — die
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe Juli 2018, Teil 1 "Mindest-
anforderungen" /2.2.7/ eingefuhrt.

Die MalBnahmen zum Schallschutz gegen Aul3enlarm sind fur die geplanten Hauser
der Parzellen 1 und 2 fur die schutzbedurftigen Raume vorzusehen und in den

textlichen Festsetzungen vorzuschreiben.

7.2.2 Anforderungen

Die Bemessung der erforderlichen Schalldammung der Aul3enbauteile der geplanten
Wohngeb&ude richtet sich nach dem mal3geblichen AuRRenlarmpegel, der ent-
sprechend der DIN 4109-2:2018-01 /2.2.8/ aus der Summe der Verkehrslarm-
immissionen und der zulassigen Gewerbeldrmimmissionen zu bestimmen ist. Die
Gewerbelarmimmissionen werden mit den Immissionsrichtwerten der TA Larm /2.2.6/
fur ein allgemeines Wohngebiet (tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)) angesetzt. Zu
diesen in Summe einwirkenden Immissionen ist bei der Ermittlung des mafigeblichen

AulRenlarmpegels ein Zuschlag von 3 dB(A) zu addieren.
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Bei dem Nachweisverfahren der DIN 4109-1:2018-01 /2.2.7/ wird zuné&chst der
Tagwert fur die Ermittlung des mal3geblichen Aul3enl&rmpegels herangezogen.
Sofern die Differenz der Gesamtimmissionen zwischen dem Tagwert und dem Nacht-
wert weniger als 10 dB(A) betragt, ergibt sich der malRgebliche AulRenlarmpegel fur
die SchlafrAume aus dem Summen-Beurteilungspegel zur Nachtzeit, unter Berick-
sichtigung eines Zuschlags von 10 dB(A) + 3 dB(A).

Die ermittelten malRgeblichen AufRenlarmpegel fur das mafligebende Geschoss sind
in den folgenden Anlagen dargestellt:

Anlage 4.1: mal3geblicher Aul3enldrmpegel, nach DIN 4109-2:2018-01,
fur alle schutzbedurftigen Raume zur Tagzeit (wie z. B.

Wohnzimmer, Blros, usw.);

Anlage 4.2: mal3geblicher Aul3enldrmpegel, nach DIN 4109-2:2018-01,
fur alle schutzbedurftigen Raume zur Nachtzeit (wie z. B.

Schlafzimmer, Kinderzimmer, usw.);

Der Nachweis ist fur schutzbedirftige Raume zu erbringen. Flure, Badezimmer,
Toiletten, Abstellrdume und reine Kichen (keine Wohnkichen) sind keine zum
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmte Raume, und geniel3en daher keinen

Anspruch auf passiven Schallschutz.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mal3 R'yges der
AulRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergeben sich unter Bertcksichtigung
des im voranstehenden Abschnitt beschriebenen bzw. in Anlage 4 im Anhang
dargestellten resultierenden mal3geblichen AulRenlarmpegels (La bzw. Layres) sowie
der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung:

R'w,ges = La- Kraumart

Dabei ist:

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen.
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Es gilt zudem die Mindestanforderung: R'w,ges = 30 dB.

Die Einhaltung dieser resultierenden gesamten Schalldamm-Mal3e ist bei der
Bebauung entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 /2.2.7/ nach-

zuweisen.

Normative Vorgaben, ab welchem AulRenlarmpegel schallgeddmmte, fenster-
unabhangige Luftungseinrichtungen vorzusehen sind, gibt es nicht. Im Beiblatt 1 zur
DIN 18005 /2.2.2/ wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass bei
Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) ein ungestorter Schlaf selbst bei nur teilweise
geoffnetem Fenster haufig nicht mehr moglich ist.

Aus diesem Grund sollten bei allen Schlafraumen, die Gber Fenster beliftet werden,
an denen der Verkehrslarm mehr als 45 dB(A) betragt, schallgeddmmte
Laftungseinrichtungen vorgesehen werden, mit denen ein ausreichender Luftwechsel
gewahrleistet werden kann. Die entsprechenden Fassaden sind im Lageplan der

Anlage 2.2 dargestellt und hellgriin markiert.

8. Vorschlaqg flur eine textliche Festsetzung

In den textlichen Festsetzungen kann beispielsweise folgende Formulierung auf-

genommen werden:

A) Passiver Schallschutz:

Nach DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe
Januar 2018, sind alle Gebaude bei der Neuerrichtung so
auszufithren, dass nach auflen abschlieende Bauteile von
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen ein gesamtes bewertetes Bau-
Schallddmm-Mal3e von mindestens R'w,ges = 30 dB aufweisen.

In den Parzellen 1 und 2, an denen die Orientierungswerte der

DIN 18005 uberschritten werden, sind SchallschutzmalRnahmen nach
DIN 4109 zu treffen:
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Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-
MalRe R'wges in den Parzellen 1 und 2 ergibt sich gem.
DIN 4109-1:2018-01 zu:

Anforderung gem. Fur Aufenthaltsraume in
DIN 4109-1:2018-01 Wohnungen

gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-

MaR R'yges in dB La-30

Der mal3gebliche AuRRenlarmpegel La kann dem IBAS-Bericht Nr.
19.10903-b01, vom 05.07.2021, Anlage 4, entnommen werden.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie
Rwges sind in Abh&ngigkeit vom Verhdaltnis der vom Raum aus
gesehenen gesamten AulR3enflache eines Raumes Ss zur Grundflache
des Raumes Sc mit dem Korrekturwert KaL zu korrigieren.

Bei Schlafrdumen in den Parzellen 1 und 2, die nur Uber Fenster
beliftet werden konnen, an denen die Verkehrslarmimmissionen
nachts mehr als 45 dB(A) betragen, sind schallgeddmmte
fensterunabhangige  Luftungseinrichtungen  vorzusehen, deren
Schallddmmung ebenfalls nach DIN 4109-1:2018-01 zu bemessen ist.

Ein Nachweis gem. DIN 4109-1:2018-01 fur Gebaude in den Parzellen
1 und 2 ist im Zuge des Bauantrags zu erbringen. Entsprechende
Textausgaben der DIN 4109:2018-01 - Teil 1 und 2 liegen gemeinsam
mit dem Bebauungsplan zur Einsicht bereit.

Hinweise:
- Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und
Nutzungen ist mit der Bauaufsichtsbehorde die Erstellung und

ggf. Vorlage eines Nachweises zum passiven Larmschutz
abzustimmen.
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9. Zusammenfassung

Die Stadt Kemnath plant derzeit die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das
allgemeine Wohngebiet "Kreuzwiese". In diesem Zusammenhang soll im westlichen
Bereich von Kemnath, westlich der Berndorfer StraRe und ndrdlich des Friedhofs, ein
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden in den geplanten Parzellen 1 und 2,
die unmittelbar an der Berndorfer Stral3e liegen, zur Tag- und Nachtzeit geringfiigig
Uberschritten. Um auch hier gesunde Wohnverhéltnisse sicherzustellen, sind in den
betroffenen Parzellen 1 und 2 passive Schallschutzmal3hahmen nach DIN 4109 vor-
zusehen. Sollten Schlafraumen an den Wohngebauden dieser Parzellen Gber
Fassaden bellftet werden, an denen die Orientierungswerte der DIN 18005
Uberschritten werden, sind schallgedammte, fensterunabhangige

Laftungseinrichtungen fur einen ausreichenden Schallschutz vorgesehen.

FUr Gebéaude in den Parzellen unmittelbar an der Berndorfer Straf3e ist ein Nachweis
des Schallschutzes gegentuber Auf3enlarm gem. DIN 4109-1:2018-01 im Zuge des

Bauantrags zu erbringen.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen wurden die fur die Ermittlung der
passiven SchallschutzmalRnahmen zu Grunde zulegenden maf3geblichen Auf3enlarm-
pegel nach DIN 4109 ermittelt (siehe Anlagen 4).

Um eine planungsrechtliche Festsetzung der erforderlichen MalRnahmen sicher-
zustellen, wurde ein Vorschlag fur die textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan

entworfen.

IBAS GmbH '

- M R

Dipl.-Phys. G. Witt M. Sc. M. Bleisteiner

Dieser Bericht darf nur in seiner Gesamtheit vervielféltigt, gezeigt oder verdffentlicht werden. Die Veréffentlichung
von Ausziigen bedarf der schriftichen Genehmigung durch die IBAS Ingenieurgesellschaft mbH. Die Ergebnisse
beziehen sich nur auf die untersuchten Gegenstéande.
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Auftrag: 19.10903-b01 Anlage: 5

Projekt: B-Plan "Kreuzwiese"
. Ort: Kemnath

Gewerbelarm
Flachenquellen
Bezeichnung |M.| ID | Schallleistung Lw | Schallleistung Lw" Lw /Li Korrektur Schallddmmung| Ddmpfung Einwirkzeit KO | Freq. |Richtw.| Hohe

Tag |Abend|Nacht| Tag |Abend| Nacht| Typ/Wert| norm.| Tag |Abend|Nacht| R Flache Tag | Ruhe | Nacht

(dBA)| (dBA) | (dBA) | (dBA)| (dBA) | (dBA) dB(A)| dB(A) | dB(A) | dB(A) (m?) (min) | (min) | (min) | (dB) | (H2) (m)
Ponath ~|gew| 111,5| 111,5/ 102,3| 65,0/ 65,0/ 558|Lw"| 65 0,0 00 -92 0,0/ 500| (keine) 472,24
Hagebau ~ |gew| 100,1| 100,1| 85,1| 60,0/ 60,0 45,0|Lw"| 60 0,0, 0,0] -15,0 0,0/ 500] (keine) |465,33
Edeka ~|gew| 100,0| 100,0| 85,0/ 60,0/ 60,0, 45,0|Lw"| 60 0,0, 0,0] -15,0 0,0/ 500| (keine) |466,47
Norma ~|gew| 92,8/ 92,8/ 77,8/ 60,0 60,00 450/Lw"| 60 0,0, 0,0] -15,0 0,0/ 500] (keine) |464,23
WaschstraBe | ~ |gew| 93,3] 93,3| 78,3] 60,0/ 60,00 450/Lw"| 60 0,0, 0,0 -15,0 0,0/ 500| (keine) |465,12
Lidl ~|gew| 99,2| 99,2| 84,2 60,0 60,00 450/Lw"| 60 0,0, 0,0] -15,0 0,0, 500| (keine) |466,09
FFW Kemnath| ~ |[gew| 96,6/ 96,6/ 81,6/ 60,0/ 60,0 450/ Lw" 60 0,0, 0,0] -15,0 0,0/ 500] (keine) |466,43
FFW Kemnath| ~ |[gew| 93,3] 93,3] 78,3] 60,0/ 60,0 45,0/ Lw"| 60 0,00 0,0 -15,0 0,0/ 500] (keine) |465,16
Immissionsorte Bestand

Bezeichnung |M.| ID Pegel Lr Richtwert Nutzungsart Héhe Koordinaten
Tag |Nacht| Tag | Nacht| Gebiet|Auto| Larmart X Y Y4
(dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) (m) (m) (m) (m)

Bayreuther Str. 24| ~ |gew| 48,7| 41,5/ 60,0/ 45,0( Ml Industrie|  5,80|r| 707083,55| 5528078,93| 469,21

Teilpegel der einzelnen Schallquellen

Quelle
Bezeichnung |M.| ID
Ponath ~ |gew
Hagebau ~ |gew
Edeka ~ |gew
Norma ~ |gew
WaschstraBe | ~ |gew
Lidl ~ | gew

FFW Kemnath| ~ |gew

FFW Kemnath| ~ |gew

ST2665 strallg

Berndorfer Str. strallg

Berndorfer Str. strallg

Berndorfer Str. str1

Berndorfer Str. str1

Berndorfer Str.| ~ |str2
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