Veroéffentlichung am Freitag, 23.02.2018

STADT KEMNATH

Bekanntmachung

Bebauungsplan ,,Waldeck — Am SchloBberg“
1. Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
Anderung der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
Aufstellungsbeschluss und Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit

Der Bauausschuss der Stadt Kemnath hat in der Sitzung am 22.02.2018
beschlossen, Bebauungsplan "Waldeck — Am SchloRBberg" und die textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen anzupassen bzw. zu ergédnzen. Durch die
Bebauungsplananderung werden Zwerchgiebel auch fur den Gebaudetyp 1 (E+1 mit
SD, WD, ZD) zugelassen. Fur die Parzellen 1 + 2 wird ein Einfahrtsbereich
festgelegt.

Es findet das vereinfachte Bauleitplanverfahren gemaR § 13 Baugesetzbuch
(BauGB) Anwendung.

GemaB § 13 Abs. 2 kann von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen werden. Der betroffenen Offentlichkeit und den
beriihrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wird innerhalb einer
angemessenen Frist Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Anmerkungen zur Umweltvertraglichkeitsprufung:

Die Anderung des Bebauungsplanes begriindet keine Anhaltspunkte fir die
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Baugesetzbuch) genannten
Schutzguter. Deshalb wird von einer Umweltvertraglichkeitspriifung abgesehen und
somit auch auf einen Umweltbericht verzichtet.

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 21.02.2018 kann in der Zeit vom
02.03.2018 bis einschlieBlich 16.03.2018 bei der Verwaltungsgemeinschaft Kemnath,
Wunsiedler Str. 14, Bauamt Zimmer 108 eingesehen werden. Auf Wunsch wird die
Planung erlautert. Gleichzeitig ist Gelegenheit zur AuRerung gegeben.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen abgegeben werden. Nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben. Es wird darauf hingewiesen, dass ein
Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung (VWGO), zur Einleitung einer
Normenkontrolle, der einen Bebauungsplan zum Gegenstand hat, unzuléssig ist,
wenn die den Antrag stellende Person nur Einwendungen geltend macht, die sie im
Rahmen der &ffentlichen Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht hat, aber
hatte geltend machen kénnen.

Kemnath, den 23.02.2018

Werner Nickl
Erster Birgermeister
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TOP 2 zum o6ffentlichen Teil der Bauausschusssitzung am
22.02.2018

| Amt/Az.: 4-6102-Sa

Bebauungsplan ,,Waldeck — Am SchloBberg“; 1. Anderung im vereinfachten
Verfahren gemaR § 13 BauGB
Anderung der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen

Beschlussvorlage:

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan ,Waldeck — Am SchloRBberg“ wurde im vergangen Jahr 2017
aufgestellt. Der Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Waldeck — Am
SchloRberg“ erfolgte in der Stadtratssitzung am 06.11.2017. Die Bekanntmachung
hierzu erfolgte am 10.11.2017.

Nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde festgestellt, dass versehentlicher Weise Zwerchgiebel nur fur den Gebaudetyp
3 zugelassen wurden. Zwerchgiebel sollten nach einer bereits vorliegenden
Eingabeplanung auch fiir den Geb&udetyp 1 zuléssig sein. Hierfiir ist die Anderung
des Bebauungsplanes ,Waldeck — Am SchloRberg" notwendig

AuBerdem wird im Zuge der Bebauungsplananderung fur die Parzelle 1 + 2 ein
Einfahrtsbereich festgelegt.

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan ,Waldeck - Am Schlof3berg“ wird wie folgt gedndert:

a) Neue Fassung zu den textlichen Festsetzungen Il.,
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

Nr. 2.3. wird wie folgt geéndert:

2.3 Dachgauben, Zwerchgiebel, Dachaufbauten
Gauben sind ab einer Dachneigung von 30° zuléssig.

Die Summe der Gaubenbreiten je Dachseite darf max. 1/2 der Dachlénge
betragen. Der Gaubenfirstpunkt muss mind. 1,00 m unter der Firsthéhe des
Hauptdaches liegen, Einzelgauben dirfen eine max. Breite von 2,50 m haben.
Der Abstand der Gauben zur Dachkante am Ortgang muss mind. 1,50 m
betragen.

Zwerchgiebel sind nur beim Gebaude-Typ 1 + 3 zuléssig. Die Gesamtbreite
des Zwerchgiebels darf max. 1/2 der Gebaudelange betragen.



b) Grundstiickszufahrt/Einfahrtsbereich

Neue Festsetzung zu den Einfahrtsbereichen der Parzellen 1 + 2:

Fir die Parzellen 1 + 2 wird ein Einfahrtsbereich festgelegt. Die beigefiigte
Planzeichnung in der Fassung vom 21.02.2018 beinhaltet die Darstellung der
Einfahrtsbereiche.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes unverandert weiter.

Die Verwaltung wird beauftragt, das vereinfachte Bauleitplanverfahren gemaR § 13
Baugesetzbuch (BauGB) zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Hinter dem
Kloster" durchzufiihren.

Kemnath, 21.02.2018

Roland Sacherl
Bauamt — VG Kemnath



STADT KEMNATH
610-40-Sa

Bepauunqsplan Waldeck — Am SchloRberg"“;
1 Anderung im vereinfachten Verfahren geméafR § 13 BauGB
Anderung der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen

Begriindung:

Der Bebauungsplan ,Waldeck — Am SchloRBberg“ wurde im vergangenen Jahr 2017
aufgestellt. Der Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Waldeck — Am
SchloRberg“ erfolgte in der Stadtratssitzung am 06.11.2017. Die Bekanntmachung
hierzu erfolgte am 10.11.2017.

Nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde festgestellt, dass versehentlicher Weise Zwerchgiebel nur fur den Gebaudetyp
3 zugelassen wurden. Zwerchgiebel sollten nach einer bereits vorliegenden
Eingabeplanung auch fir den Gebdudetyp 1 zulassig sein. Hierfur ist die 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,Waldeck — Am SchloRberg“ notwendig

AuRerdem wird im Zuge der Bebauungsplananderung fiir die Parzelle 1 + 2 ein
Einfahrtsbereich festgelegt.

Es findet das vereinfachte Bauleitplanverfahren gemaR § 13 Baugesetzbuch
(BauGB) Anwendung.

GemaR § 13 Abs. 2 kann von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen werden. Der betroffenen Offentlichkeit und den
bertihrten Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wird innerhalb einer
angemessenen Frist Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Anmerkungen zur Umweltvertraglichkeitspriifung:

Die Anderung des Bebauungsplanes begriindet keine Anhaltspunkte fir die
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Baugesetzbuch) genannten
Schutzguter. Deshalb wird von einer Umweltvertraglichkeitspriifung abgesehen und
somit auch auf einen Umweltbericht verzichtet.

Kemnath, 21.02.2018

Werner Nickl
Erster Burgermeister



STADT KEMNATH
610-40-Sa

Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
zWaldeck — Am SchiloBberg*;

1. Anderung im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB

Anderung der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen

Der Bebauungsplan ,Waldeck - Am SchloBberg“ wird wie folgt gedndert:

a)

b)

Neue Fassung zu den textlichen Festsetzungen;

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

Nr. 2.3. wird wie folgt geédndert:

2.3 Dachgauben, Zwerchgiebel, Dachaufbauten

Gauben sind ab einer Dachneigung von 30° zuléssig.

Die Summe der Gaubenbreiten je Dachseite darf max. 1/2 der Dachlénge
betragen. Der Gaubenfirstpunkt muss mind. 1,00 m unter der Firsthéhe des
Hauptdaches liegen, Einzelgauben dirfen eine max. Breite von 2,50 m haben.
Der Abstand der Gauben zur Dachkante am Ortgang muss mind. 1,50 m
betragen.

Zwerchgiebel sind nur beim Gebaude-Typ 1 + 3 zuldssig. Die Gesamtbreite
des Zwerchgiebels darf max. 1/2 der Geb&udelange betragen.

Grundstiickszufahrt/Einfahrtsbereich

Neue Festsetzung zu den Einfahrtsbereichen der Parzellen 1 + 2:

Fur die Parzellen 1 + 2 wird ein Einfahrtsbereich festgelegt. Die beigeflgte
Planzeichnungen in der Fassung vom 21.02.2018 beinhaltet die Darstellung
der Einfahrtsbereiche.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes unveréandert weiter.

Kemnath, 21.02.2018

Werner Nickl
Erster Burgermeister
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