Teil A: Planzeichnung

Teil B: Textliche Bestimmungen
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Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung

(§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-
§§1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

SO

Biogasanlage

Sondergebiete

(§11 BauNVvO)

zulassig ist:
Biogasanlage

Mass der baulichen Nutzung
(§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 -BauGB-, §16 BauNVO)

Erkl&rung der Nutzungsschablone:

Art der baul.
Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

GRZ

&2

Bauweise

Dachformen:
PD - versetztes Pultdach 10 - 15 Grad
FD - Flachdach 5 Grad

Zuléssig ist eine Biogasanlage mit den zugehdrigen Baukérpern

Geschossflachenzahl GFZ (max.)

Grundflachenzahl GRZ 0,8

Anzahl der Vollgeschosse (max.) I

Gebaudehodhe (max.) max. 10.00 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 -BauGB-, §§22 und 23 -BauNVO-)

Bauweise

Baugrenze

bestehende Zaunanlage NN/ N/ N/

Gesamthohe 2.00 m

Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 -BauGB-)

bestehender Erschliessungsweg

bestehende Asphaltflache
Nutzung als Siloflache

geplante Siloumfahrt
Je nach Beschickungssystem ist im Hinblick zum ‘Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen'
die Art der Befestigung der Siloumfahrt zu priifen. (Biogashandbuch Bayern - Materialienband, 2.2.4)

befestigte Umfahrt im Bereich der Dosiereinheiten

Umfahrt unbefestigt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
landwirtschaftlicher Weg

Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

Von der Bebauung freizuhaltende Fl&chen
(§9 Abs.1 Nr.10 und Abs. 6 -BauGB-)

Fl&chen die von der Bebauung freizuhalten sind:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Von Bebauung freizuhaltende Schutzflachen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

- 20.00 m links und rechts der StaatsstraBe ST 2665
- 11.50 m links und rechts der 20 KV-Freileitung der eOn Bayern AG
- 3.00 m links und rechts der Erdgasleitung Kemnath - Grafenwéhr

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

G 9) bestehende Grenzlinie

——0—0 ¢ geplante Gasversorgungsleitung
zum Abnehmer

——0—90—9¢- bestehende 20 KV-Freilandleitung (eOn Bayern AG)
Schutzstreifen 11.50 m beidseitig

—O—0—0—=0— bestehende Gasversorgungsleitung Kemanth - Grafenwdhr
Schutzstreifen 3.00 m beidseitig
bestehender Hochspannungsmast

Griinflachen

G
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Grinflachen

bestehnde Begriinung im Planungsgebiet
An der Grundstiicksgrenze und im Grundstuick

bestehnde Ausgleichsflache auf Flnr. 310
Ausgleichsflache fir best. Bebauung auf Finr. 310

bestehnde Biotopflache auf Flnr. 310 Tfl.

StraBenbegleitgriin entlang der Staatsstrale ST 2665

notwendige Ausgleichsfl&che flir die Durchstiche
der Umfahrt durch das bestehende Gehélz

Ermittlung der GréBe der Ausgleichsflache
Anhand des Leitfadens ‘Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft' (Detailierte Ermittlung siehe Anlage)

1. Erfassen und Bewerten (gem. Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren und Liste 1a, Bedeutungen der Schutzgiiter)
-> gewdhlt ‘Unterer Wert’
Versiegelter Boden durch Gebdude, Mauern, Asphalt, Beton und sonstige feste Beldge

Folgende versiegelte Flachen sind im Planungsgebiet vorhanden:

(Begutachtung bei Ortstermin)

Der Teilbereich auf Flurnummer 310/1 ist bereits befestigt und dient als Lagerplatz.
Die Géarbehalter sollen auf der bereits befestigten Flache entstehen.

-> Liste 1a, Anhang Teil A Leitfaden, FuBnote 2
‘Die Bebauung/Inanspruchnahme bereits befestigter Fl&chen stellt in der Regel keinen Eingriff dar'

Somit ist nur die Restflache der Durchstiche fiir die Umfahrt durch das bestehende Gehdlz zu betrachten.

Hier kann der Untere Wert in Kategorie Il (Typ A) angesetzt werden, Siedlungsgeh6lze heimischer Arten.

-> gewahlt Faktor 0,8

Begriindung: Bei den betreffenden Gehdlzen handelt es sich um heimische Siedlungsgehélze. Hier ist gem. Tabelle 1b
dieser Wert anzusetzten. Es handelt sich hierbei um eine Flache von ca. 650 m?

-> Somit ware eine Ausgleichsflache von 520 m? notwendig.

Fazit: Die ermittelte Ausgleichsflache wird im Bereich der bestehenden Ausgleichsflache auf Finr. 310 angelegt.
Die Ausgleichsflache wird in Abstimmung mit der zust&ndigen Behdrde angelegt.

Sonstige Schraffuren

bestehende Gebaude

geplante Gebaude

Nutzung der einzelnen Geb&ude und Anlagen:
: Endlager @ 28.00 m

2: Abfillplatz 100 m x5 m

3: Nachgérer @ 24.00 m

4: Fermenter 2 @ 20.00 m

—_

5: Dosiereinheiten

6: Fermenter 1 @ 20.00 m

7: Auffangbehélter fir Sickersaft

8: best. Gebaude, Umnutzung als BHKW

9: Waage20mx 3 m

10: best. Asphaltflache, Umnutzung als Siloflache
11: best. Behalter

12: best. BHKW - Container

13: best. unterirdischer Auffangbehalter

14: Nachgérer @ 24.00 m

Naturschutz

Das Planungsgebiet befindet sich auf einer, im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche

Flache ausgewiesenem, Gebiet. Trinkwasserschutzgebiete bzw. Uberschwemmungsgebiete werden
durch das Vorhaben nicht tangiert. Auf der Flurnummer 310 befinden sich bereits verschiedene
Baukdrper und eine asphaltierte Fl&che. Fur diese BaumaBnahmen sind bereits Ausgleichs-

flachen ausgewiesen worden. Diese sind durch Schraffuren im Babuungsplan gekennzeichnet.

Die BaumaBnahme auf der Flurnummer 310/1 stellt nur einen kleinen Eingriff in die Natur

dar, da bereits ein groBer Teil des Planungsgebietes befestigt ist. Die befestigten Flachen

sind im Bebauungsplan ebenfalls gekennzeichnet. Die Ermittiung der GroBe des Eingriffs wird

im Umweltbericht mit Begriindung genau dargestellt.

Wasserrecht

Biogasanlagen sind Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (Siehe § 19g WHG).

Die Anlage ist so zu betreiben, dass es zu keiner Verunreinigung von Grund- und Oberflachenwasser
kommen kann. Alle Anlagen und Anlagenteile, in denen mit wassergefédhrdenden Stoffen (siehe oben)
umgegangen wird, sind dicht und wasserundurchlassig herzustellen. Der Bereich ‘Umgang

mit wassergefahrdenden Stoffen' ist zustandigkeitshalber von der Fachstelle Wasser-

wirtschaft am Landratsamt Tirschenreuth zu beurteilen.

Denkmalschutz

- Das Auffinden von Bodendenkmalern ist dem bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

Erschliessung

Das Planungsgebiet ist nicht an das Trinkwassernetz angeschlossen. Ebenso ist kein Anschluss

an das Stromnetz vorhanden. Fir die bisherige Nutzung war dies nicht notwendig. Beim Betrieb der
Biogasanlage wird auch Strom erzeugt, somit ist die Stromversorgung gesichert.

Das Planungsgebiet hat auch keinen Anschluss an das Kanalnetz. Das anfallende Oberflachen-

wasser wird in den bestehenden Behéltern gesammelt und im Prozess der Biogasgewinnung wieder verwendet.
Somit ist ein standiger Kreislauf vorhanden und das Oberflachenwasser muss nicht abgeleitet werden.

Brandschutz

Das Planungsgebiet liegt ca. 1000 m von der Stiitzpunktfeuerwehr Kemnath entfernt. Somit ist hier eine

kurze Reaktionszeit gegeben. Ein GroBteil des notwendigen Léschwassers wird mittels einer Zisterne (min. 48 md)
auf dem Grundstiick vorgehalten. Fir die weitere Léschwasserversorgung kann mittels Pumpen die Lsch-
wasserzisterne aus dem nahe gelegenen Bach gespeist werden. Der Bach befindet sich ca. 400 m entfernt

in suddstlicher Richtung. Sickerwasser bzw. Silagewasser kann nicht als Léschwasser verwendet werden.

Die genaue Abstimmung hat mit dem Kreisbrandispektor und der értlichen Feuerwehr zu erfolgen.

Begriindung zum Bebauungsplan

Die Bioenergie Kemnather Land e. G. plant den Bau einer Biogasanlage mit einer Jahresdurchschnittsleistung von 1100 KW elektrisch.

In der Anlage sollen ausschlieBlich nachwachsende Rohstoffe vergoren werden. Das geplante Bauvorhaben trégt durch die
hohe Energieeffizienz wesentlich zum Umweltschutz bei. Uber die nachsten Jahre soll eine Wende in der Energieherstellung

in Deutschland kommen. Es wird bereits heute ein gewisser Pozentsatz des Gesamtenergiebedarfs durch regenerative Energien

gedeckt. Dies soll in den kommenden Jahren noch verbessert werden. Da fossile Brennstoffe nicht ewig verfligbar sein

werden, muss bereits heute Uber Alternativen nachgedacht werden. Durch Vorhaben wie das der Bioenergie Kemnather Land e.G.

kann bereits heute der Verbrauch fossiler Brennstoffe reduziert werden. Auch bei der Wahl des Standorts wurde an die Umwelt
gedacht. Deshalb wurden die Grundstlicke 310, 310/1 und 310/2 Tfl. in der Gemarkung Fortschau ausgewahlt. Diese Flachen

wurden bereits vorher als Kompostieranlage genutzt und waren seit Iangerem nicht mehr in Betrieb. Nun werden diese Flachen
flr den Betrieb der Biogasanlage umgenutzt. Durch die dichte Eingriinung der Grundstiicke ist die geplante Anlage von auBBen

kaum wahrzunehmen. Somit ist auch kein wesentlicher Eingriff in das Landschaftsbild zu erwarten. Es ist somit nur ein kleiner
Eingriff in die Natur und bestehende Okosysteme notwendig. Auch hinsichtlich der bestehenden Infrastruktur sind diese Grund-
stlicke gut geeignet. Die geplante Anlage kann Uber den bestehenden landwirtschaftlichen Weg leicht erreicht werden. Es sind

also keine zusétzlichen ErschlieBungsmaBnahmen notwendig.In Anbetracht all dieser Punkte wurden in Abstimmung mit den zu-

standigen Behdrden diese Flachen als Standort fiir die Biogasanlage ausgewahit.
(Siehe auch gesonderte Begriindung und Umweltbericht)

Verfahrensvermerke

Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ‘Biogasanlage Kemnath' der Stadt Kemnath

a) Der Stadtrat der Stadt Kemnath hat in der Sitzung vom 06.06.2011 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ‘Biogasanlage Kemnath* beschlossen. Der Beschluss wurde am 27.05.2011 orts(iblich bekannt gemacht
(§ 3 Abs. 1 BauGB).

Kemnath, den .........cccccovvevvennnene

Werner Nickl
Erster Blrgermeister

b) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) wurde ab 03.06.2011 bis

einschlieBlich 04.07.2011 durch &ffentliche Auslegung durchgefhrt.

Die vorzeitige Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) erfolgte mit Schreiben der Stadt Kemnath

vom 03.06.2011 durch Aufforderung zur AuBerung bis 04.07.2011.

Grundlage war der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ‘Biogasanlage Kemnath*i.d.F. vom 26.05.2011

Kemnath, den .........cccccovveriennnene

Werner Nickl
Erster Blrgermeister

c) Die Billigung und Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ‘Biogasanlage Kemnath' mit Griinordnung, Begriindung und

Umweltbericht wurden durch den Stadtrat der Stadt Kemnath in seiner Sitzung am 04.07.2011 beschlossen.

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ‘Biogasanlage Kemnath' in der Fassung vom 04.07.2011 wurden
die Tréger offentlicher Belange gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB durch ein Schreiben der Stadt Kemnath vom 27.07.2011

fur die Dauer eines Monats (mit Fristsetzung 29.08.2011) beteiligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ‘Biogasanlage Kemnath' in der Fassung vom 04.07.2011 wurde
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.07.2011 bis einschlieBlich 29.08.2011 &ffentlich ausgelegt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt in Form &ffentlicher Auslegung.

Kemnath, den .........cccccovvevvennnnne

Werner Nickl
Erster Blrgermeister

d) Die Behandlung der eingegangenen Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit

(Burgerbeteiligung) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ‘Biogasanlage Kemnath' in der Fassung vom 05.09.2011 wurde
in der Sitzung des Stadtrates der Stadt Kemnath am 12.09.2011 durch Beschluss vorgenommen.

Die Stadt Kemnath hat mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Kemnath vom 12.09.2011 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ‘Biogasanlage Kemnath' in der Fassung vom 05.09.2011 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Kemnath, den .........cccccovvevveninnne

Werner Nickl
Erster Blrgermeister

e) Die Stadt Kemnath hat in der Stadtratssitzung am 05.11.2018 beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
‘Biogasanlage Kemnath* anzupassen, bzw. abzuéndern. Der Babauungsplan wird in der bisherigen Fassung vom 05.11.2011
gemén dem Planentwurf vom 30.10.2018 angepasst. Es ist eine erneute Auslegung gem. § 3 Abs. 2i. V. mit § 4 BauGB
durchzufiihren. Die erneute Auslegung des vorhabenbezogenen Babauungsplans ‘Biogasanlage Kemnath' in der Fassung
vom 17.01.2019 wurde gemaB Schreiben vom .................... in der Zeit von ..........ccceuenee o] offentlich
ausgelegt. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt in Form der 6ffentlichen Auslegung.

Kemnath, den .........cccccovvevvennnene

Werner Nickl
Erster Blrgermeister

f) Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ...........c.coevvvivinnas geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB
ortsliblich bekannt gemacht.
Der Babauungsplan ist damit wirksam / in Kraft getreten.

Kemnath, den .........cccccovvvevvennnene

Werner Nickl
Erster Blrgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

‘Biogasanlage Kemnath'
95478 Kemnath, Finr. 310, 310/1, 310/2 Tfl. - Gemarkung:

Vorhabentrager:

Biogas Kemnather Land e. G.
Kaibitz 5

95478 Kemnath

Zeichnung:

Bebauungsplan M1:1000

Erstellt/Geandert:
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