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A) Praambel

1.

Satzungsbeschluss

Die Stadt Kemnath beschlie3t auf Basis nachfolgender Rechtsgrundlagen diesen Bebau-
ungsplan als Satzung.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786).

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588) BayRS 2132-1-I, zuletzt geadndert durch § 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2017
(GVBI. S. 375).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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B) Bauplanungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

3.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)
SO Sonstiges Sondergebiet

mit Zweckbestimmung ,Gebiet fur die Erzeugung von Strom aus
erneuerbaren Energien — Sonnenenergie”

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 —19 BauNVO)
Festgesetzt wird:
GRZ 0,3 Grundflachenzahl, max. 0,3

Die max. zulassige Hbhe baulicher Anlagen wird mit max. 3,0 m Uber vorhandenem Gelande
festgesetzt.

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Zulassig sind blendarme Solarmodule bis zu einer Bauhéhe von 3,00 m einschlieBlich Unter-
konstruktion sowie dazugehdriger Betriebsgebaude.

Zuléssig sind Bauwerke, die zum Betrieb der Anlage bendtigt werden.
Die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen.

Die zeichnerisch dargestellten Baugrenzen wirken ober- wie unterirdisch.

Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Soweit betriebsbedingt Stellplatze erforderlich werden, sind diese einzig in wasserdurchlassi-
ger, geschotterter Ausfuhrung zulassig.

Folgenutzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb eines halben Jahres ab dem Zeitpunkt der Stilllegung der PV-Anlage ist der kom-
plette Rickbau und die Entsorgung der Anlage mit all lhren ober- wie unterirdischen Teilen
vorzunehmen.

Die Flache ist wieder in den urspringlich vorhandenen Zustand zu bringen und der landwirt-
schaftlichen Nutzung zuzufihren.

Die Verpflichtung zum Ausgleich erlischt mit abgeschlossenem Rickbau der Anlage, bzw.
Beendigung des Eingriffs. AusgleichsmaBnahmen kénnen zu diesem Zeitpunkt wieder ent-
fernt werden.
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8. Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Die Einfriedung der Anlage ist mit Industriezaun (Stabgitter) in den Farben Grin oder Grau
und dem Geléndeverlauf folgend herzustellen.

Die Errichtung von Sockeln ist unzuldssig. Zwischen Geldnde und Zaun ist ein durchgéngiger
Freiraum von. 15 - 25 cm einzuhalten.

Die zulassige max. Héhe der Einfriedung betragt 2,40 m, gemessen ab Gelandeoberkante.

9. Auffillungen und Abgrabungen (6értliche Bauvorschrift)

Der vorhandene natiirliche Gelandeverlauf ist prinzipiell zu erhalten.

10. Werbeanlagen (6rtliche Bauvorschrift)
Werbeanlagen sind nur als Info-Tafeln in unbeleuchteter Ausfihrung zulassig.
Die zul&ssige GréBe wird auf max. 8 m2 begrenzt.

Die zulassige Hohe der Werbeanlage wird auf max. 5 m festgesetzt.

11. AusgleichsmaBnahmen, Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Hinweis zum Verfahrens-, bzw. Bearbeitungsstand:

Erforderliche MaBBnahmen werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens derzeit bereits
erarbeitet und mit Erreichen des Planungsstatus ,Entwurf” integriert.

C) Nachrichtliche Ubernahmen
12. Bodendenkmaler

Es wird auf die Meldepflicht beim Auffinden von Bodendenkmélern nach Art. 8 des Denkmal-
schutzgesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

D) Hinweise
13. Schutz des Mutterbodens
,Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentli-

chen anderen Verénderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.” [§ 202 BauGB]
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E) Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1.

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ............... die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .............. ortstblich be-
kannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung
und Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.02.2018 hat in
der Zeitvom ................. o] T stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman §
4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.02.2018 hat

in der Zeitvom ................. bis ...cociiii stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. wurden die Behdrden
und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................ bis ................... beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................ wurde mit der Begriindung
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................... bis ...ocveiiiin offentlich ausgelegt.
Die Stadt Kemnath hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................... den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen. Der
Satzungsbeschluss wurde am ................ ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist somitam ................... in Kraft getreten.

Textliche Festsetzungen, Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Verfahrensvermerke,
sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind Bestandteil der Satzung iiber den Be-
bauungsplan ,,SO Solarpark Héflas“ in der Fassung vom .................

Kemnath, den ..........ccce (Siegel)
Stadt Kemnath
Nickl, 1. Blrgermeister
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