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A) Praambel

1.

Satzungsbeschluss

Die Stadt Kemnath beschlie3t auf Basis nachfolgender Rechtsgrundlagen diesen Bebauungs-
plan als Satzung.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786).

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588) BayRS 2132-1-I, zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019
(GVBI. S. 408).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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B) Bauplanungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

3.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)
SO Sonstiges Sondergebiet

mit Zweckbestimmung ,Gebiet fir die Erzeugung von Strom aus
erneuerbaren Energien — Sonnenenergie”

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 —19 BauNVO)
Festgesetzt wird:
GRZ 0,3 Grundflachenzahl, max. 0,3

Die max. zulassige Hbhe baulicher Anlagen wird mit max. 3,0 m Uber vorhandenem Gelande
festgesetzt.

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Zulassig sind blendarme Solarmodule bis zu einer Bauhéhe von 3,00 m einschlieBlich Unter-
konstruktion sowie dazugehdriger Betriebsgebaude.

Zuléssig sind Bauwerke, die zum Betrieb der Anlage bendtigt werden.

Die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen.

Die zeichnerisch dargestellten Baugrenzen wirken ober- wie unterirdisch.

Die Grindung der Tragerkonstruktionen hat im unterirdischen Teil so zu erfolgen, dass die in

70 cm Tiefe vorhandene 40 cm méachtige Abdichtungsschicht der Bauschuttdeponie unbescha-
digt erhalten bleibt.

Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Soweit betriebsbedingt Stellplatze erforderlich werden, sind diese einzig in wasserdurchlassi-
ger, geschotterter Ausfiihrung zulassig.

Folgenutzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb eines halben Jahres ab dem Zeitpunkt der Stilllegung der PV-Anlage ist der komplette
Ruckbau und die Entsorgung der Anlage mit all lhren ober- wie unterirdischen Teilen vorzuneh-
men.

Die Flache ist wieder in den urspriinglich vorhandenen Zustand zu bringen und der landwirt-
schaftlichen Nutzung zuzufihren.

Die Verpflichtung zum Ausgleich erlischt mit abgeschlossenem Rickbau der Anlage, bzw. Be-
endigung des Eingriffs. AusgleichsmaBnahmen kénnen zu diesem Zeitpunkt wieder entfernt
werden.
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8.

10.

11.

Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Die Einfriedung der Anlage ist mit Industriezaun (Stabgitter) in grauer Farbe und dem Gelande-
verlauf folgend herzustellen.

Die Errichtung von Sockeln ist unzuldssig. Zwischen Geldnde und Zaun ist ein durchgéngiger
Freiraum von. 15 - 25 cm einzuhalten.

Die zulassige max. Héhe der Einfriedung betragt 2,40 m, gemessen ab Gelandeoberkante.

Auffillungen und Abgrabungen (6rtliche Bauvorschrift)

Der vorhandene natiirliche Gelandeverlauf ist zu erhalten.

Werbeanlagen (6rtliche Bauvorschrift)
Werbeanlagen sind nur als Info-Tafeln in unbeleuchteter Ausfihrung zulassig.
Die zul&ssige GréBe wird auf max. 8 m? begrenzt.

Die zuldssige Héhe der Werbeanlage wird auf max. 3 m festgesetzt.

AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Folgende interne AusgleichsmaBnahmen sind innerhalb der in der Planzeichnung definierten
Einzelflachen A 1, A 2 und A 3 durchzuflhren:

Entwicklungsziel:

Eingriinung als SichtschutzmaBnahme und Strukturanreicherung des Planungsgebietes im
Sitidwesten, Norden und Nordosten durch liickige Heckenpflanzung / Baumhecken mit
Saumstrukturen in den Randbereichen (Entwicklungszeit 5-10 Jahre).

Planung:
FREI WACHSENDE LUCKIGE HECKE / BAUMHECKEN UND SAUMSTRUKTUREN

- Im Sidwesten ist eine lickige Hecke (max. H6he 2,50, Breite Gehélzpflanzung 5 m,
Saum 3 m, Gesamtbreite max. 8 m) vorzusehen.

- Pflanzung Hecke / Strauchgruppen It. Pflanzliste

= Abstand der Reihen 1-1,5 m und der Pflanzen in der Reihe 1,5 m, geschwungenem
Rand: 10 % Freiflache / verschiedene Straucher in Gruppen der gleichen Art zu 5 -10
Stuck

- Im Norden und Nordosten sind einzelne Baume (Salix caprea, Pinus sylvestris) zu
pflanzen und ein Saum (min. 3 m Breite) herzustellen (Gesamtbreite max. 12 m).

- Die vorhandenen Fichten sind zu entfernen. Die Wurzelstécke sind zu belassen.

- Die Eingrinung erfolgt auBerhalb der Einzadunung der Eingriffsflache.

- Geholze miissen zu Weg- und Nachbargrundstiicken einen Abstand von min. 2 m
einhalten

- Sicherung der Gehélze gegen Wildverbiss mit einem Zaun (evtl. Hasengitter). Errich-
tung des Zauns um die Gehdlzgruppen, méglichst ohne Freiraum zum Boden.

- Ersatz ausgefallener Pflanzen

- Versatz der bestehenden Baumstimpfe

- Herstellung der extensiven Wiese durch Selbstbegriinung oder durch die Aussaat von
regionalem Saatgut (gebietsheimische, blitenreiche Wiesenmischung)

- Strukturanreicherung mit 4 Totholzhaufen aus Starkholz mit mind. 4 m? je Haufen (so-
weit geeignet aus dem Rodungsmaterial)
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- Strukturanreicherung mit 4 Lesesteinhaufen; jeweils 4 m? standorttypische Feld- oder
Bruchsteine locker aufgeschichtet (unterschiedliche GréBen, Kantenldngen ca. 10-15
cm), der Kern der Lesesteinhaufen ist mit Sand auszubilden.

- Das Holzmaterial, das bei Rodungs- und Baumfallungen anfallt, wird zur Strukturan-
reicherung der stdlichen Randbereiche verwendet.

- Erhalt der Gehélzstruktur (insbesondere eine Pappel mit Griinspechthéhle) am Nor-
drand in ihrer Funktion als Brutlebensraum fir Hecken- und Baumbriter sowie als
Leitstruktur fir Fledermause. Eine Angleichung der Gehdlzlinie an die Grundstlicks-
grenze ist moglich, ohne dass diese Funktionen beeintrachtigt werden. Die Rodung
des anzugleichenden Abschnitts mit dem ,,Gehdlzkick” ist auBerhalb der Brutzeiten
vorzunehmen (1. Méarz bis 30. September).

- Erhalt des Zauneidechsenlebensraums in der Nordostecke des Gelandes; Schutz-
maBnahmen wahrend der Bauphase (Absperrung).

- Erhalt der Versteckstrukturen (Wurzelstécke) fir Reptilien, die Wurzelstécke sind an
den sidlichen Radbereichen der Hecke zu verlegen (zwischen den Licken in der
Hecke).

- Die Pflanzungen sind auBerhalb der Bauschuttdeponie vorzusehen. Die Pflanzungen
sind so auszufiihren, dass die Funktionstlchtigkeit des Deponiekdrpers der Bau-
schuttdeponie durch die Wurzeln der Straucher nicht beeintrachtigt wird.

Pflanzliste Straucher

Mindest-PflanzgréBe vStr. 60-100

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche (Wuchshéhe 1 - 2 m)
Rosa canina - Heckenrose (Wuchshéhe 2 - 3 m)

Rosa rubiginosa - Apfelrose (Wuchshéhe 1 - 3 m)

Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere (Wuchshéhe 1 -2 m
Crataegus monogyna — Eingriffliger WeiBdorn (2 - 6 m)

Pflanzliste Baume (Norden / Nordosten)
6 Stiick Salix caprea — Sal-Weide (Wuchshéhe 5 - 10 m)
6 Stiick Pinus sylvestris — Gemeine Kiefer (Wuchshéhe bis 35 m)

Pflege:

- Die Geholze im Sidwesten werden auf der Wuchshéhe von max. 2,50 m gehalten.

- Die Flachen diirfen sich nicht zu geschitzten Biotopen entwickeln (It. Stellungnahme
AELF - L2.2-PV-Kemnath-2018 vom 22.02.2018) - klaren mit uNB (s. Anhang zur
Mail Satz 1 letzter Abschnitt)

- Die Saumstrukturen werden durch die Beweidung mit Schafen freigehalten

- Totholz- und Lesesteinhaufen sind alle 3 Jahre von Bewuchs frei zu stellen

- Der Ruckbau der Hecken nach dem Ende des Eingriffs, auch bei der Entwicklung von
schitzenswerten Biotopen, ist méglich-> klaren mit uNB

12. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Allgemeine VermeidungsmalB3nahmen:

Die MaBnahmen sind im Zuge des Eingriffs zwingend umzusetzen.

- Schutz von Lebensraumen vor baubedingten Schadigungen: Arbeitsstreifen werden auf
das notwendige MaB begrenzt, um angrenzende Lebensraume nicht zu gefahrden. Um
Beschadigungen an den Bestandsgehdlzen zu vermeiden, werden die dafiir notwendi-
gen Abstande markiert. Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist keine Rodung zwi-
schen 1. Marz und 30. September erlaubt.

- Die Vegetationsdecke ist aufrecht zu erhalten bzw. unmittelbar nach der BaumaBnahme
wieder herzustellen, um negative Auswirkungen auf den Deponiekérper durch die Ab-
leitung des Regenwassers auszuschlieBen.
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VermeidungsmaBnahmen laut saP (Hibner 2018):

Die MaBnahmen sind im Zuge des Eingriffs zwingend umzusetzen.

V1: Errichtung der PV-Anlage auBerhalb der Brutzeit von Feld- und Heckenbritern (1.
Méarz bis 30. September).

V2: Erhalt der Gehdlzstruktur (insbesondere eine Pappel mit Griinspechthdhle) am Nor-
drand in ihrer Funktion als Brutlebensraum fir Hecken- und Baumbriter sowie als Leit-
struktur fur Fledermause. Eine Angleichung der Gehélzlinie an die Grundstiicksgrenze ist
moglich, ohne dass diese Funktionen beeintréachtigt werden. Die Rodung des anzuglei-
chenden Abschnitts mit dem ,Gehdlzkick® ist auBerhalb der Brutzeiten vorzunehmen (1.
Marz bis 30. September).

V3: Erhalt des Zauneidechsenlebensraums in der Nordostecke des Gelandes; Schutz-
maBnahmen wéhrend der Bauphase (Absperrung).

V4: Erhalt der Versteckstrukturen (Wurzelstécke) fiir Reptilien, wobei lokale Verlagerun-
gen moglich und erwiinscht sind. Bei baubedingtem Versatz sind die Wurzelstécke an
den sidlichen Radbereichen der Hecke zu verlegen (zwischen den Liicken in der Hecke).

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitdt (CEF-MaBnah-

men) laut saP _(Hibner 2018):

In der saP werden folgende MaBnahmen zur Optimierung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (CEF-MaBnahmen) aufgefiihrt. Die Durchfiihrung dieser MaBnahmen ist zwin-
gend erforderlich. Die Ermittlung der Verbotstatbestande erfolgt teilweise unter Beriicksichti-

gung dieser Vorkehrungen:

Extensivierung der Griinlandnutzung zwischen/unter den Modulreihen:

o extensive Beweidung mit Schafen

o Sollte eine Beweidung nicht méglich sein, so kann die Flache auch zweischirig
gemaht werden. Dabei ist das Mahgut stets abzufahren. Ein Mulchen der Flache
ist nicht zulassig. Um die Brut der Feldlerche nicht zu geféhrden, ist die Ein-
griffsflache vom 20. Mai bis 10 Juni und Mitte August bis Ende September zu
mahen. Der erste Schnitt im Sommer ist auf die unbedingt erforderlichen Berei-
che (zur Vermeidung der Beschattung der Modulreihen) zu beschrénken. Dabei
ist das Mahwerk auf 10 cm oder héher einzustellen (vermeidet Verluste in der
Fauna — Heuschrecken, Reptilien, Amphibien...). Zweitmahd im Herbst, wobei
alle mahbaren Bereiche gepflegt werden kénnen. Dabei sind jedoch immer 20
% Altgrasbereiche zu belassen, die dann erst im nachsten Jahr geméaht werden
ddrfen. Dafiir wird dann der Altgrasbereich in einem anderen Bereich belassen.

Optimierung des Geldndes als Reptilienlebensraum

o Versetzung der vorhandenen Wurzelstocke / Baumstammstiicke in besser ge-
eignete Bereiche. Diese befinden sich an den sidlichen Randbereichen der
nérdlichen Hecke. Hierflr ist vorab die Entfernung der Ruderalvegetation durch-
zuftihren (z.B. durch Bodenabschub).

o zusatzliche Anlage von Lesestein-/Wurzelstockhaufen als Refugialrequisiten fur
Zauneidechsen zwischen der neu anzulegenden Randeingrinung des Geléndes

o Beseitigung des Lupinenbewuchses auf der Sandflache in der Nordostecke (Eu-
trophierung); Belassen des Betonstein-Stapels (Versteckmdglichkeit)

C) Nachrichtliche Ubernahmen

13. Bodendenkmaler

Es wird auf die Meldepflicht beim Auffinden von Bodendenkmélern nach Art. 8 des Denkmal-
schutzgesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Ge-
gensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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D) Hinweise
14. Schutz des Mutterbodens

,Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.” [§ 202 BauGB]

15. Immissionsschutz

In der raumlichen Néhe des Geltungsbereichs liegen landwirtschaftliche Nutzflachen, die wei-
terhin bewirtschaftet werden. Durch die notwendige und ordnungsgemaBe Bewirtschaftung
kann es zu Staubemmissionen, -immissionen und einer Gefédhrdung der Module durch Stein-
schlag kommen. Der Staub kann sich auf den Kollektoren niederschlagen. Dieses ist vom An-
lagenbetreiber und dessen Rechtsnachfolgern zu dulden.
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E) Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1.

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ............... die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .............. ortstblich be-
kannt gemacht.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.02.2018 hat in
der Zeitvom ................. o] T stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB firr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.02.2018 hat in
der Zeitvom ................. bis ....ooiiii stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. wurden die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................
o] 1< T beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................ wurde mit der Begrindung
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................... bis ... offentlich ausgelegt.
Die Stadt Kemnath hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................... den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen. Der
Satzungsbeschluss wurde am ................ ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist somitam ................... in Kraft getreten.

Textliche Festsetzungen, Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Verfahrensvermerke,
sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind Bestandteil der Satzung tiber den Bebau-
ungsplan ,,SO Solarpark Hoéflas” in der Fassung vom .................

Kemnath, den ..........ccce e (Siegel)
Stadt Kemnath
Nickl, 1. Blrgermeister
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