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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
planes

Die Stadt Kemnath plant die Neugestaltung und Bebauung des ehemaligen Brauhausare-
als, um weiteren Wohnraum zu schaffen. Der Geltungsbereich umfasst das Gelande der
ehemaligen Brauerei sowie derzeitige Sportanlagen. Ziel ist es in diesem Bereich Wohn-
nutzung, gewerbliche, kulturelle und soziale Nutzungen zu vereinen. Zudem kann durch die
Verknupfung mit den attraktiven Freirdumen des Fallbachs und des Stadtweihers eine sinn-
volle Ergdnzung der Innenstadt entwickelt werden. Der aufgestellte Bebauungsplan dient
der stadtebaulichen Neustrukturierung und einer geordneten Entwicklung eines innerstad-
tischen Bereiches.

Die Grol3e des Geltungsbereiches betragt 5,02 ha.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB st fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8§ la BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes

Zielvorgaben aus Fachgesetzen, Programmen und Planen

Die fachlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die im Landesentwick-
lungskonzept sowie Regionalplan der Region 6 (Oberpfalz-Nord) genannt werden, werden
beim Bebauungsplan beriicksichtigt.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) LKR Tirschenreuth

e  Optimierung der Fluss- und Bachtéler in ihrer Funktion als Uberregionale Verbun-
dachse fir Feuchtlebensrdume, insbesondere Forderung charakteristischer Feuchtge-
bietsstrukturen

o Erhaltung, Optimierung bzw. Wiederherstellung des naturnahen Charakters der Fliel3-
gewasser mit Bedeutung als regionale Ausbreitungsachsen

Natura 2000

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von FFH- und SPA-Gebieten. Erhebliche Auswirkun-
gen auf diese Gebiete und Gefahrdungen des Schutzzweckes und der Erhaltungsziele kon-
nen sicher ausgeschlossen werden.
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1.3 Datengrundlagen und Erhebungen

In nachfolgender Tabelle sind die ausgewerteten Datengrundlagen sowie die dem Bebau-
ungsplan zugrunde liegenden Erhebungen aufgefiihrt.

Tabelle 1: Datengrundlagen und durchgefiihrte Erhebungen

Information Quelle Stand Anmerkung

Durchgefiihrte Erhebungen/Untersuchungen

Hydraulische Berechnung zur | itwh Institut fir technisch-wissen- 2018 -

Neugestaltung des ehemaligen | schaftliche Hydrologie GmbH

Brauhausgelandes in Kemnath

Hydrotechnische Untersuchung | IB Minchmeier — Eigner 2022 -

Schalltechnische Untersuchun- | IBAS Ingenieurgesellschaft fur Bau- | 2022 -

gen zum einwirkenden Ver- physik, Akustik und Schwingungs-

kehrslarm technik mbH

Schalltechnische Untersuchun- | IBAS Ingenieurgesellschaft fur Bau- | 2022 -

gen zum einwirkenden Gewer- | physik, Akustik und Schwingungs-

belarm technik mbH

Baugrunduntersuchung — IB Heinz Asdecker 2019 -

Vorerkundung

»,Am Fallbach®

Baugrunduntersuchung — IB Heinz Asdecker 2022 -

Versickerungsmaglichkeiten

+Am Fallbach®

Biotoptypen- und NRT Landschaftsarchitekten 2022 Kartierung geman

Realnutzungskartierung BayKompV

Faunistische NRT Landschaftsarchitekten 2022 untersuchte Arten/Ar-

Ubersichtskartierung tengruppen: Avifauna,
Flederméuse, Repti-
lien, Blaufliigelige Od-
landschrecke, Amphi-
bien

Bauplanungsrechtliche Ermitt- | NRT Landschaftsarchitekten 2022 -

lung des Eingriffs und des Aus-

gleichsbedarfs

Spezielle artenschutzrechtliche | NRT Landschaftsarchitekten 2022 -

Prifung (saP)

Bebauungsplanverfahren

~Seepromenade”

Vermessung Architektur- & Ingenieurbiro 2020 -

Schultes GmbH

Vermessung Galileo-ip Ingenieure GmbH 2021 -

Ausgewertete Datengrundlagen

Allgemein

Regionalplan Region 6 Regionaler Planungsverband 2018 geprift 09/2022
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schwemmungsgebiete,
wassersensible
Bereiche

Information Quelle Stand Anmerkung
Flachen aus dem Okoflachen- | Bayerisches Landesamt fiir Umwelt | 07/2022 |-
kataster/ Okokonto (LfU)
Schutzgebietsabgrenzungen Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 07/2022 -
(LfU)
Natura2000: Bayerisches Landesamt fur Umwelt | 07/2022 -
FFH/SPA-Gebietsgrenzen (LfU)
Naturraumliche Gliederung Bayerisches Landesamt fur Umwelt | 07/2022 |-
Bayerns (LfU)
Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt
Spezielle artenschutzrechtliche | Erwin Méhrlein 2018 -
Prifung (saP)
Neugestaltung ehemaliges
Brauhausgelande Kemnath
inkl. Sportplatzgelande
Artenschutzkartierung Bayerisches Landesamt fur Umwelt | 2022 -
(LfU)
Biotopkartierung Bayerisches Landesamt fur Umwelt | 07/2022 |-
(LfU)
Arten- und Biotopschutzpro- Bayerisches Staatsministerium fir | 2022 Lkr. Tirschenreuth
gramm (ABSP) Umwelt und Verbraucherschutz Hrsg. Juni 2003
Boden
Geotope Bayerisches Landesamt fur Umwelt | 2022 nicht vorhanden
(LfU)
Bodenuntersuchung Piewak & Partner GmbH 2013 -
Totalriickbau — Brauhaus Kem- | DAS Ingenieurbiro fir Bau- und 2016 -
nath, hier: Umwelttechnik
Kurzbericht zu durchgefiihrten
MafRnahmen hinsichtlich Ent-
sorgung der Abbruchmassen
und Beweissicherung im Be-
reich von Tankanlagen
Bodenkarte 1 : 25.000 Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 07/2022 -
(LfU)
Geologische Karte 1 : 25.000 Bayerisches Landesamt fur Umwelt | 07/2022 |-
(LfU)
Bodendenkmaler Ba)(efrliSChesé I'f-gndesamt fur Denk- 1 97/2022 | D-3-6137-0085: Ar-
malpflege ( ) chéologische Befunde
des Mittelalters und
der friihen Neuzeit im
historischen Stadtkern
von Kemnath.
Wasser
Wasserschutzgebiete, Uber- Bayerisches Landesamt fur Umwelt | 07/2022 | vgl. Kapitel 2.5

Fassung vom 17.10.2022
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Kulturdenkmaler,
Baudenkmal, Marterl,
Feldkreuze

malpflege (BLfD)

Information Quelle Stand Anmerkung
Luft/Klima
Klimadaten (Niederschlage, ABSP Lkr. Tirschenreuth 07/2022 -
Temperaturen, etc.)
Landschaft/Erholung
Rad-/ Wanderwege Bayerische Vermessungsverwal- 07/2022 -
tung (BVV)
Denkmalgeschiitzte Objekte Bayerisches Landesamt fur Denk- 07/2022 nicht vorhanden
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Um-
weltprufung nach 8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/ seine Gesundheit/ Bevilke-
rung

211 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes

Larm

Der Geltungsbereich grenzt an mehrere Verkehrswege an. Insbesondere von der sidlich
verlaufenden BundesstraRe B 22 und der im Osten verlaufenden Amberger Stral3e sind
Verkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet zu erwarten. Zur Ermittlung der vorliegenden
Larmbelastungen wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt (IBAS, 2022).
Danach werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein Mischgebiet in Teilbereichen
Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte zum Gesundheitsschutz werden eingehalten.

Da im Umfeld des Geltungsbereiches sich mehrere Gewerbebetriebe befinden, wurden
auch die einwirkenden Gewerbelarmimmissionen in einer eigenstandigen schalltechni-
schen Untersuchung erfasst (IBAS, 2022). Danach sind in weiten Teilen des Geltungsbe-
reiches keine Uberschreitungen der geltenden Immissionsrichtwerte zu verzeichnen.

Erholung

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein Sportplatz, der vom SVSW Kemnath
genutzt wird. Im Norden und Westen des Geltungsbereiches verlauft ein ortlicher Wander-
weg. Ferner befindet sich im Osten befindet der Fernradweg die ,Leuchtenberger Tour*.

Kinstliche Beleuchtung

Kunstliche Beleuchtung in Form von Beleuchtung an Wegen bzw. durch den Sportplatz ist
innerhalb und direkt angrenzend an den Geltungsbereich vorhanden.

2.1.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Larm

Bezuglich der Verkehrslarmimmissionen ist zusammenfassend festzustellen, dass die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fir ein Mischgebiet an nahezu allen Gebauden sowohl tags
als auch nachts — zum Teil deutlich Uberschritten werden. Die Immissionsgrenzwerte zum
Gesundheitsschutz werden noch eingehalten. Um eine Bebauung im Rahmen der Abwa-
gung vornehmen zu kénnen ist eine Kombination aus aktiven und passiven Schallschutz-
mafnahmen vorzusehen. Im Bebauungsplan werden daher entsprechende Festsetzungen
wie die Einhaltung konkreter Bau-Schalldammmale sowie zur Grundrissorientierung ge-
troffen.

GemaR Schallschutzgutachten (IBAS, Stand 09/2022) ist zudem eine Larmschutzwand ent-
lang der Bundesstral3e B22 zu errichten. Diese wird aul3erhalb des Geltungsbereiches lie-
gen und ist daher nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.

Fassung vom 17.10.2022 Seite 7 von 24



Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Seepromenade®

Stadt Kemnath ‘ N?T l

Umweltbericht, Vorentwurf

Ebenso wurden die einwirkenden Gewerbelarmimmissionen im Rahmen einer schalltech-
nischen Untersuchung untersucht und beurteilt. Zusammenfassend ist festzustellen, dass
an der geplanten Bebauung ein ausreichender Schallschutz in Hinblick auf die bestehenden
Gewerbetriebe zu erwarten ist.

Erholung

Durch die Festsetzung des Fallbachgriinzuges als 6ffentliche Griinflache wird die zentrums-
nahe Erholung gefordert. Der im ndrdlichen Bereich 6stlich des Fallbachs geplante natur-
nahe Spielplatz wirkt sich positiv auf die Erholungseignung aus. Die angrenzenden Wan-
der- und Radwege sind von dem Bauleitplanverfahren nicht betroffen.

Kinstliche Beleuchtung

Die offentlichen FreirAume werden mit einer dem Gebiet angemessenen und insekten-
freundlichen Beleuchtung (LED) ausgestattet.

2.1.3 Geplante MaBhahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MalBhahmen:

o Festsetzungen zum Schallschutz
« Griunordnerische Festsetzungen zur Sicherung des Griinzugs

2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
2.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes

Vegetation und Baumbestand

Fur das Bauleitplanverfahren wurde eine Real- und Biotopnutzungskartierung gemaf der
Biotopwertliste der Bayerischen Kompensationsverordnung durchgefiihrt (NRT, 2022). Die
Ergebnisse sind im Bestandsplan im Anhang dieser Unterlage aufgefiihrt. Naturschutzfach-
liche hochwertige Bereiche stellen die beiden FlieRgewasser Fallbach und Mihlbach mit
ihren naturnahen Gewasserbegleitgehdlzen bestehend aus Schwarz-Erle, Berg-Ahorn und
Gemeiner Esche dar. Die restlichen Bereiche werden von den Sportplatzflichen des SVSW
Kemnath, artenarmen Griunlandflachen sowie Ruderalflachen und versiegelten Flachen ge-
pragt und sind naturschutzfachlich von untergeordneter Bedeutung.

Im Zuge der Hohlenbaumkartierung (NRT, 2022) konnte eine Hohle in einer &lteren
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) im sidlichen Bereich des Fallbaches nachgewiesen wer-
den.

Arten- und Biotopschutz/ Biodiversitat

Der Geltungsbereich betrifft keine rechtskraftigen Schutzgebiete nach BNatSchG. Ebenso
liegen keine amtlich kartierten Biotope der Flachlandbiotopkartierung vor.

Ferner wurden fir den Geltungsbereich faunistische Untersuchungen zu den Artengruppen
Vogeln, Reptilien, Amphibien und Flederméusen durchgefihrt (NRT, 2022). Dem
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westlichen Teil des Geltungsbereiches, bestehend aus den groRen Rasenflachen der
Sportanlage, kommt hinsichtlich einer Nutzung durch wertgebende Tierarten nur wenig Be-
deutung zu. Die 6stlich angrenzenden gewésserbegleitenden Gehoélze entlang des Fall-
und Muhlbaches dienen mehreren planungsrelevanten Vogelarten als Reproduktionsstétte
(Grauschnépper, Star, Goldammer). Im Mihlbach konnte ein reproduzierendes Vorkom-
men des Grasfrosches nachgewiesen werden. Gleichzeitig handelt es sich bei den Bach-
laufen um ein Nahrungshabitat der Zwergfledermaus, die besonders im stdlichen Teil in
grolRerer Zahl nachgewiesen werden konnte. An mehreren Gebauden innerhalb sowie au-
Rerhalb des UG konnten teilweise sichere, meist jedoch wahrscheinliche Bruten des Stars
und des Haussperlings festgestellt werden. Ein Hinweis auf eine Wochenstubennutzung
der Geb&ude durch Zwergfledermause ergab sich im Zuge der Kartierungen nicht.

Es wurde die Artenschutzkartierung des Bayer. LfU fur das TK25-Blatt 6137 (Stand 2022)
im Umfeld von 5 km um das Untersuchungsgebiet ab dem Jahr 2005 ausgewertet. Inner-
halb des Geltungsbereiches befinden sich keine Nachweise der Artenschutzkartierung. Das
Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Tirschenreuth zeigt keine besonders schit-
zenswerte Bereiche innerhalb des Geltungsbereiches auf.

2.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Vegetation und Baumbestand

Die naturschutzfachlich hochwertigen Bereiche im Umfeld der beiden Flie3gewasser wer-
den als Grunflachen dargestellt, so dass hier insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen zu erwarten sind. Darlber hinaus werden Uberwiegend Flachen mit geringer natur-
schutzfachlicher Bedeutung Uberplant. Die zu verzeichnenden Eingriffe werden durch ge-
eignete Ausgleichsmal3inahmen kompensiert (siehe Kapitel 4).

Arten- und Biotopschutz/ Biodiversitat

Die Belange des speziellen Artenschutzes wurden im Rahmen einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung untersucht (NRT, 2022). Durch das Vorhaben sind europaische Vogel-
arteni. S. v. Art. 1 VRL sowie Tierarten i. S. v. Anhang IV FFH-Richtlinie nachweislich oder
potenziell betroffen. Hingegen kann eine Betroffenheit von europarechtlich streng geschitz-
ten Pflanzenarten bereits vorab und im Zuge von Kartierungen ausgeschlossen werden.
Unter Berlicksichtigung der festgesetzten Mal3Bnhahmen werden fir die verbleibenden prif-
relevanten Arten keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 erflillt.

Wesentlich ist hierflir die Begrenzung der Zeiten fir Baumfallarbeiten, Gehdlzschnittmali-
nahmen und den Gebaudeabbruch (1V). Zusatzlich muss die Beleuchtung der Siedlung
.insektenfreundlich® gestaltet werden (2V).

Zum Erhalt der 6kologischen Funktionalitat im rAumlichen Zusammenhang sind die verloren
gehenden Brut- und Quartierplatze der geholzbritenden Vogelarten sowie der Fleder-
mause durch die Anbringung geeigneter Vogelnistkédsten und Fledermauskasten zu erset-
zen (CEF1).

In der Gesamtbetrachtung werden weder fir Arten gemal Anhang IV FFH-Richtlinie noch
flr europaische Vogelarten i. S. v. Art. 1 VRL Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 -
4i.V. m. Abs. 5 BNatSchG erflllt.

Darlber hinaus ist am Wehr des Fallbachs die Errichtung einer Fischtreppe geplant. Dies
wirkt sich positiv auf die 6kologische Durchgéangigkeit aus.
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2.2.3 Geplante MaBRhahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte Mal3hahmen:

« Grunordnerische Festsetzungen zur naturnahen Gestaltung der Griunflachen
e Anbringung von Nisthilfen fur Hohlenbriter und Fledermauskéasten (CEF1)
« Festsetzung von artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaf3hahmen

2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
2.3.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes

Bodenfunktionen/ Bodenarten

Der Geltungsbereich befindet sich im Naturraum ,070 Oberpfalzisches Hugelland® mit der
Untereinheit ,070-H Nordostliche Oberpfalzer Senke*.

Die Ubersichtsbodenkarte von Bayern weist fiir den Bereich Auengley und Vega-Gley aus
Schluff bis Lehm (Auensediment) aus. Im westlichen Bereich des Sportplatzes befinden
sich Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Boden aus (skelettfihrendem) Schluff bis
Lehm, selten aus Ton (Talsediment).

Schadstoffbelastung

Innerhalb des Geltungsbereiches im Bereich des ehemaligen Braugelandes befanden sich
drei Altlastenflachen:

o Ehemalige Tankstelle
o  Punktuell vor alter Leerguthalle
o  Punktuell im Innenhof 6stlich des Getrankemarktes/ ehemaliger Werkstatt.

Das Brauhaus wurde zwischenzeitlich zurtickgebaut und somit wurden auch die Altlasten-
flachen ndher untersucht. Die Rickbautatigkeiten wurden von einem Ingenieurbiiro beglei-
tet und dokumentiert und es wurde eine Beweissicherung durchgefiihrt (DAS Ingenieur-
buro, 2016). Hinweise auf sanierungsrelevante Boden- und Gewa&sserverunreinigungen
konnten im Zuge des Abbruches, Tank- und Fundamentriickbaus nicht gewonnen werden.

Im Bereich des Sportgelandes befinden sich keine Altlastenflachen.

2.3.2 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung
der Planung

Bodenfunktionen/ Bodenarten

Durch Versiegelung und Uberbauung kommt es zum Verlust bzw. zur Veranderung der
betroffenen Boden. Uberwiegend sind die betroffenen Bereiche bereits stark anthropogen
Uberpragt (Sportplatz, ehemaliges Brauereigeldnde). Durch Versiegelung gehen die Bo-
denfunktionen (Lebensraumbedingungen fir Fauna und Flora, Grundwasserneubildung,
Wasserriickhaltung) vollstandig verloren. Demgegenuiber kénnen sich auf den Grinflachen
nach Fertigstellung der Bodenmodellierungen die Bodenfunktionen wieder regenerieren.
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Sowohl fir den Bereich im Umfeld der Sportanlagen als auch im Bereich des ehemaligen
Brauereigelandes liegen Bodenuntersuchungen vor, die Vorgaben zu den Griindungsmog-
lichkeiten aufzeigen.

Schadstoffbelastung

Uber die bereits riickgebauten Bereiche im ehemaligen Brauereigelande hinaus gibt es
keine weiteren Hinweise auf Altlasten.

2.3.3 Geplante MaBRhahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte Mal3Bhahmen:

o Festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflachen
o Festsetzung zu Stellplatzen mit wasseraufnahmefahigen Beldgen

2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache
24.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb landschaftlicher Vorbehaltsgebiete (Regionalplan 6)
und innerhalb des Stadtgebietes von Kemnath. Der Bereich des ehemaligen Brauereige-
landes ist hierbei als Konversionsflache anzusprechen.

2.4.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Die geplanten Umnutzung im Bereich der ehemaligen Brauerei und der Sportflachen ent-
sprechen den Vorgaben der Innenentwicklung als Ziel der Raumordnung und tragen zu
einer kompakten Weiterentwicklung des Stadtbildes bei.

Das Schutzgut Flache spiegelt sich auch in den Ergebnissen der anderen zu betrachtenden
Schutzguter wider, da auch hier die Flacheninanspruchnahme die Grundlage fir die Be-
schreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen darstellt.

2.4.3 Geplante MaBhahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MalRnahmen:

o Festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflachen
e Griunordnerische Festsetzungen zur 6ffentlichen Grinflachen und nicht Gberbaubare
Grundstucksflachen
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2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
251 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes

Oberflachengewasser
Die hydrologischen Belange wurden von Seiten des IB Minchmeier — Eigner untersucht.
Die wesentlichen Untersuchungsergebnisse sind nachfolgend aufgefiihrt.

Unmittelbar nérdlich des Geltungsbereichs entsteht der Fallbach aus Zusammenfluss des
Flétzbachs aus Nordwest (Einzugsgebiet ca. 19 km?2) und Schirnirnitzbach aus Nordost,
aufgestaut im Stadtweiher (Einzugsgebiet ca. 30 km?2).

Nach vorliegendem Hochwassermodell des Wasserwirtschaftsamtes Weiden ergibt sich
hier ein Abfluss HQ100 von ca. 24,8 m3/s.
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Abbildung 1: Screenshot aus UmweltAtlas Bayern (06.10.2022)

Die Gewasser verlaufen im Geltungsbereich sowie Zulauf zu diesem in vollstéandig befes-
tigten Gerinnen, teilweise durch hohere Mauern begrenzt.

Am Siidende des Geltungsbereich wird der Fallbach durch ein Wehr aufgestaut. Hier wird
Uber einen schmalen Kanal in 6stliche Richtung der Mihlkanal der unterliegenden Wasser-
kraftanlage in Fortschau gespeist. Es entsteht auch ein Rickstau in den Altarm des ehe-
maligen Auslaufs der nicht mehr vorhandenen Wasserkraftanlage auf dem Brauereige-
lande.

Ein Abschlag in den unterliegenden Fallbach erfolgt ungeregelt durch die undichten Wehr-
tafeln, durch Uberstromen der Wehrtafeln oder bei héheren Wasserstanden iiber einen
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gepflasterten Notuberlauf. Es besteht keine geregelte Mindestwasserabgabe und keine
Okologische Durchganglgkelt

Abbildung 2: Wehranlage am Fallbach, Wehr (links), Zulauf zum Muhlkanal (rechts)
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Fur den Fallbach ist ein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt, dass auch Teilbereiche des
Geltungsbereiches Uberlagert.
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Abbildung 3: Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet, hier Screenshot aus Bayernatlas, 06.10.2022

Grundwasser

Im Rahmen der Bodenuntersuchungen (Piewak & Partner, 2013) wird der Grundwasserflu-
rabstand mit weniger als 2,0 m angeben. Die Méachtigkeit des oberflichennahen Grundwas-
serleiters wird mit wenigen Metern angenommen. Als Grundwasserstauer fungieren die
Schichten des mittleren Keupers. Es ist von einer allgemeinen Grundwasserflief3richtung
nach Suden auszugehen.

2.5.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung

Oberflachengewasser

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind auch bauliche Eingriffe innerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes verbunden. Zur Berucksichtigung der Hochwassersituation wurden
daher hydrotechnische Berechnungen durchgefihrt (IB Minchmeier — Eigner, 2022).

Der Uberschwemmungsbereich wird in der Flache deutlich reduziert, die neue Bebauung
erfolgt durch Auffillung des Gelandes hochwasserfrei. Zum ortsgleichem Ausgleich des
Retentionsraumvolumens erfolgt die Neuanlage einer Flutmulde 6stlich des Fallbachs in
Verlangerung des Altarms/Auslauf der ehemaligen Wasserkraftanlage. Zwischen Fallbach

Fassung vom 17.10.2022 Seite 14 von 24



Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Seepromenade®

Stadt Kemnath
Umweltbericht, Vorentwurf

NT

und Flutmulde sowie in den ndrdlichen Uferbereichen des Fallbachs findet ein Vorlandab-
trag statt. Hierdurch verringert sich die Flache des Uberschwemmungsgebietes, das Re-
tentionsraumvolumen kann durch die héheren entstehenden Flietiefen jedoch konstant
gehalten werden. Nachteilige Auswirkungen auf das Uberschwemmungsgebiet konnen so-
mit vermieden werden.
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Abbildung 4: FlieRRtiefen Bestand Lastfall HQ100. Der Fallbach ufert in das flache Vorland im Westen
aus, hier ist insbesondere der Sportplatz und eine Grabenstruktur entlang des Stralendamms der B22

betroffen.
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Abbildung 5: FlieRtiefen Planung Lastfall HQ100 auf Basis der Geldndeplanung Biro NRT, Stand Sep-
tember 2022

Zur Umsetzung des Vorhabens wird parallel ein Ausnahmeantrag nach 8 78 WHG fur das
Vorhaben gestellt werden. Da der Retentionsausgleich durch die Neuanlage von Flutmul-
den und die Uferabflachungen innerhalb des Geltungsbereich erbracht werden kann, ist
zusammenfassend von keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der Hochwas-
serthematik auszugehen.

Am Wehr wird eine Speisung des Muhlkanals der Wasserkraftanlage Fortschau abgeleitet.
Eine Verlangerung der wasserrechtlichen Genehmigung der Wasserkraftanlage wird in ei-
nem unabhangigen Verfahren geregelt, ist aber in Abstimmung mit der unteren Wasserbe-
hoérde bei dem Vorhaben zu berticksichtigen. Ebenso ist ein Umbau der Wehranlage um
Mindestwassermenge und 6kologische Durchgangigkeit sicherzustellen geplant.

Die sudlichen Gewasserabschnitte bleiben bis auf die Eingriffe im Bereich des Wehres
(Fischwanderhilfe und Entlastungsstrecke vom Muhlkanal) unveréandert um den bestehen-
den Baumbestand zu erhalten.

458/1

1369

Grundwasser

Nach den vorliegenden Baugrundgutachten ist eine Versickerung des Niederschlagswas-
sers nicht moglich. Das Niederschlagswasser wird daher ggf. gereinigt (sofern ver-
schmutzt), der Regenwasserriickhalteeinrichtung zugefihrt und anschlieRend gedrosselt in
den Fallbach geleitet.
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253 Geplante MaBRhahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte Mal3hahmen:

e Festsetzungen zur Entwésserung
o Festsetzung zu Stellplatzen mit wasseraufnahmefahigen Beldgen

2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft

26.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes

Klima

Laut ABSP Tirschenreuth betragt die durchschnittliche Jahrestemperatur 5 bis 6°C. Die
mittlere Jahresniederschlagssumme schwankt zwischen 750 mm in den Beckenlagen und
1.300 mm in den Hochlagen von Steinwald und Fichtelgebirge.

Aus lokalklimatischer Sicht haben die Offenlandflachen im Geltungsbereich eine Bedeutung
fur die Kaltluftentstehung. Zudem wirken sich die Griinflachen entlang des Fallbachs glns-
tig auf die klimatische Ausgleichsfunktion aus.

Luft
Uber die lufthygienische Situation liegen keine konkreten Daten vor.

2.6.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Klima

Durch das Vorhaben gehen Kaltluftentstehungsflachen verloren. Eingriffe in bestehende
Geholzbestande werden bestmdoglich vermieden bzw. durch Neupflanzungen kompensiert.
Durch die stadtebauliche Grundstruktur kann der aus lokalklimatischen Gesichtspunkten
bedeutsame Griinzug entlang des Fallbachs erhalten und weiterentwickelt werden. Darlber
hinaus werden negative Auswirkungen durch eine Dachbegriinung auf Flachdachern mini-
miert.

Luft

Mit der Realisierung des Vorhabens ist keine Zunahme von Schadstoffemissionen zu er-
warten. Der bereits vorhandene Baumbestand wird weitgehend in das stadtebauliche Kon-
zept integriert. Die ausgewachsenen Baumstrukturen stellen einen Beitrag zur Frischluft-
produktion dar.
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2.6.3 Geplante MaBRhahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte Mal3hahmen:

« Griunordnerische Festsetzungen zu offentlichen Grinflachen und nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen

o Festsetzungen zur Dachbegriinung

o Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen auf den Dachern

2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftshild
2.7.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes

Die Topografie des Plangebietes ist grof3tenteils eben. An der 6stlichen Grenze des ehe-
maligen Brauereiareals und der Amberger Stral3e besteht ein Gelandesprung von rund 2 m.
In Richtung Fallbach nimmt das Geldnde nochmals um bis zu 2 m hin ab. Der tiefste Punkt
innerhalb des Geltungsbereiches ist der Fallbach. Landschaftsbildpragend ist sind die Ufer-
gehdlze entlang des Fallbachs.

2.7.2 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung
der Planung

Im Zuge der Uberplanung kommt es zu einer Umgestaltung der Landschaft. Der Fallbach
als zentraler Griinzug wird grof3flachig als 6ffentliche Grinflache festgesetzt und somit lang-
fristig erhalten und aufgewertet. Erhaltenswerter Baumbestand kann weitgehend erhalten
werden.

Festsetzungen zur Gebaudegestaltung sollen ein einheitliches Erscheinungsbild sowie eine
einladende und elegante Wirkung des neuen Viertels gewahrleisten. Auch die geplante
Dachbegriinung lockert den bebauten Bereich innerhalb des Geltungsbereiches auf.

2.7.3 Geplante MaBhahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte Mal3Bhahmen:

« Festsetzung zur Geb&udegestaltung
o Grunordnerische Festsetzungen zu 6ffentlichen Grunflachen und nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen
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2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter
2.8.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes

Kulturguter

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich im Nordosten das Bodendenkmal D-3-6137-
0085 ,Archaologische Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit im historischen
Stadtkern von Kemnath®. Baudenkmaler sind nicht vorhanden.

Land- und Forstwirtschaft

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von landwirtschaftlichen und/ oder forstwirtschaftli-
chen Flachen.

Infrastruktur/ Sachgiter

Im Norden und Nordwesten verlauft die Jahnstral3e, im Osten die Amberger Stral3e, im
Suden die Bundesstral3e B22 und im Westen die Rontgenstral3e. Der Geltungsbereich ist
gut an den ortlichen und Uberértlichen Verkehr angeschlossen.

2.8.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Kulturgiter

Der Geltungsbereich wird im Vorfeld der Bauarbeiten hinsichtlich der zu erwartenden ar-
chaologischen Funde in Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege untersucht.
Eventuelle zu Tage tretende Funde werden unter fachlicher Aufsicht dokumentiert und ge-
sichert.

Land- und Forstwirtschaft
Hier nicht relevant.

Infrastruktur/ Sachguter

Die angrenzenden Stral3en werden durch den zu erwartenden Durchgangsverkehr nur im
geringen AusmaR zusatzlich beansprucht. Eine Uberlastung der bestehenden Anschluss-
knoten ist nicht zu erwarten. Das geplante Parkhaus soll den innerstadtischen ruhenden
Verkehr sowie Fahrzeuge von Besucherlnnen des neuen Quartiers aufnehmen.

2.8.3 Geplante MaBhahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MaRnahmen:
Hier nicht relevant.
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2.9 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

2.10 Risikoabschéatzung im Falle von Unféallen oder Katastrophen

Im Rahmen der Risikoabschatzung werden sowohl vorhabenexterne Ereignisse beriick-
sichtigt, als auch Ereignisse, die vom Vorhaben selbst hervorgerufen werden kénnen.

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.
Durch Auffullungen kann die geplante Bebauung hochwasserfrei errichtet werden.

Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb von Erdbebenzonen.

2.11 Kumulative Auswirkungen unter Berilicksichtigung von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete

Hier nicht relevant.

3 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und Zielkonflikten

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhangigkeiten zwischen
den einzelnen Schutzgutern zu nennen, die innerhalb der rdumlichen Funktionsbeziehung
planungsrelevant sein konnen.

Nachteilige sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

4 Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung

Gemal 8§ la Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
bei der Aufstellung und Abwagung der Bauleitplane zu beriicksichtigen. Die detaillierte Aus-
arbeitung der Eingriffsregelung erfolgt in einer eigenstandigen Unterlage zum Bebauungs-
plan. Nachfolgend werden die wesentlichen Ergebnisse zusammengefasst.

Die methodische Vorgehensweise erfolgt nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des Bayerischen Staatsministe-
rium fir Wohnen, Bau und Verkehr (2021). Insgesamt liegt ein Ausgleichsbedarf von 58.094
Wertpunkten vor.

Der Ausgleichsbedarf wird iiber das Okokonto der Stadt Kemnath abgedeckt. Die Lage der
Ausgleichsflache sowie Entwicklungsziele werden im weiteren Verfahren ergénzt.

5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens wurde eine stadtebaulicher Wettbewerb durch die
Stadt durchgefiihrt. Im Rahmen der Auslobung waren neben stadtebaulichen Kriterien auch
naturschutzfachliche Belange zu Berlcksichtigen. Der Siegerentwurf bildet hierbei die
Grundlage fiur den vorliegenden Bebauungsplan.
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6 Zusatzliche Angaben

6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbalargumentativ unter Berlcksichti-
gung der vorliegenden Fachgutachten. Die Auswertung der Datengrundlagen und die Vor-
gehensweise bei der Bewertung erfolgen nach einschlégiger Fachliteratur.

6.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Gemal § 4c BauGB hat die Stadt die erheblichen Umweltauswirkungen zu tberwachen,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und
sich entsprechend die Mdoglichkeit zu verschaffen, geeignete Abhilfemal3hahmen zu ergrei-
fen.

Aus Griinden des Artenschutzes sind zum Erhalt der 6kologischen Funktionalitat der Le-
bensstatten im Vorfeld Nisthilfen fir Hohlenbriter und Fledermauskasten (CEF1) anzubrin-
gen (NRT, 10/2022). Dartliber hinaus sind artenschutzrechtliche Vermeidungsmafl3nahmen
zu berucksichtigen.

Wahrend der Bauphase dokumentiert die Bauleitung den Bauablauf und stellt sicher, dass
keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu verzeichnen sind.
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7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Kemnath plant die Neugestaltung und Bebauung des ehemaligen Brauhausare-
als, um weiteren Wohnraum zu schaffen. Der Geltungsbereich umfasst das Gelande der
ehemaligen Brauerei sowie derzeitige Sportanlagen. Ziel ist es in diesem Bereich Wohn-
nutzung, gewerbliche, kulturelle und soziale Nutzungen zu vereinen. Zudem kann durch die
Verknupfung mit den attraktiven Freirdumen des Fallbachs und des Stadtweihers eine sinn-
volle Ergdnzung der Innenstadt entwickelt werden. Der aufgestellte Bebauungsplan dient
der stadtebaulichen Neustrukturierung und einer geordneten Entwicklung eines innerstad-
tischen Bereiches.

Mensch

Zur Beurteilung der schalltechnischen Belange wurden schalltechnische Untersuchungen
(IBAS, Stand 09/2022) durchgefuhrt in der sowohl die Einwirkungen durch Verkehrslarm
als auch Gewerbeldarm untersucht wurden. Bezlglich der Verkehrslarmimmissionen ist zu-
sammenfassend festzustellen, dass die Orientierungswerte sowohl tags als auch nachts
Uberschritten werden. Schalltechnische Konflikte kdnnen durch die Aufnahmen durch Fest-
setzungen zum Schallschutz vermieden werden. Durch die einwirkenden Gewerbel&armim-
missionen ist festzustellen, dass ein ausreichender Schallschutz an der geplanten Bebau-
ung vorhanden ist.

Der geplante Griinzug im Bereich des Fallbachs wirkt sich positiv auf die Erholungsfunktion
aus.

Tiere und Pflanzen

Durch die Planung werden keine naturschutzfachlich hochwertigen Bereiche beansprucht,
es werden uUberwiegend Flachen mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung tberplant.
Die verbleibenden Beeintréachtigungen werden kompensiert.

Die Auswirkungen auf europdisch geschitzte Arten werden im Rahmen der artenschutz-
rechtlichen Prufung (saP) geprift. Unter Einhaltung der vorgezogenen Ausgleichsmal3-
nahme fiir Flederméause und hoéhlenbriitende Vogelarten sowie von Vermeidungsmalnah-
men sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

Boden

Durch Versiegelung und Uberbauung kommt es zum Verlust bzw. zur Veranderung der
Bdden. Die Ergebnisse der vorliegenden Bodengutachten erldutern die Baugrund- und
Grundwasserverhaltnisse und geben Hinweise fiir die zukinftige Bauausfiihrung. Es liegen
keine Hinweise auf Altlasten vor.

Flache

Flachen mit einer besonderen Freiraumfunktion wie landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind
nicht betroffen. Das Vorhaben steht im Einklang mit raumordnerischen Vorgaben zur In-
nenentwicklung.

Wasser

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind bauliche Eingriffe innerhalb eines Uber-
schwemmungsgebietes verbunden. Zur Berticksichtigung der Hochwassersituation wurden
hydrotechnische Berechnungen durchgefihrt. Zum ortsgleichem Ausgleich des Retentions-
raumvolumens erfolgt die Neuanlage einer Flutmulde 6Ostlich des Fallbachs. Hierdurch
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verringert sich die Flache des Uberschwemmungsgebietes, das Retentionsraumvolumen
kann durch die héheren entstehenden Flief3tiefen jedoch konstant gehalten werden. Nach-
teilige Auswirkungen auf das Uberschwemmungsgebiet kbnnen somit vermieden werden.

Der Fallbach wird durch den Umbau der bestehenden Wehranlage 6kologisch durchgangig
und aufgewertet.

Eine Versickerung des Niederschlagwassers ist laut vorliegenden Baugrundgutachten nicht
maoglich. Daher wird das Niederschlagwasser ggf. gereinigt, der Regenrickhalteeinrichtung
zugefihrt und gedrosselt in den Fallbach eingeleitet.

Klima/ Luft

Durch das Vorhaben gehen Kaltluftentstehungsflachen verloren. Eingriffe in bestehende
Gehdlzbestdnde werden bestmdglich vermieden bzw. durch Neupflanzungen kompensiert.
Durch die stadtebauliche Grundstruktur kann der aus lokalklimatischen Gesichtspunkten
bedeutsame Griinzug entlang des Fallbachs erhalten und weiterentwickelt werden.

Landschaftsbild

Im Zuge der Uberplanung kommt es zu einer Umgestaltung der Landschaft. Der Fallbach
als zentraler Griinzug wird grof3flachig als 6ffentliche Grinflache festgesetzt und somit lang-
fristig erhalten und aufgewertet. Erhaltenswerter Baumbestand kann weitgehend erhalten
werden.

Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein Bodendenkmal. In Abstimmung mit dem
Landesamt fur Denkmalpflege werden diese Flachen im Vorfeld untersucht.

Eingriff/ Ausgleich

Die methodische Vorgehensweise erfolgt nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des Bayerischen Staatsministe-
rium fir Wohnen, Bau und Verkehr (2021). Insgesamt liegt ein Ausgleichsbedarf von 58.094
Wertpunkten vor. Der Ausgleichsbedarf kann auf bestehenden Okokontoflachen der Stadt
umgesetzt werden.

Aufgestellt:
Marzling, Oktober 2022

Vet Wi

Dietmar Narr
Landschaftsarchitekt BDLA und Stadtplaner ByAK
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Nutzungstypen

FlieBgewasser

| E12 Stark veranderte FlieRgewéasser

F13

Deutlich veranderte FlieRgewésser

Grinland

e21

Ufersaume, Saume, Ruderal- und Staudenfluren

- Artenarme Saume und Staudenfluren

MaRig extensiv genutztes, artenarmes Griinland

Feldgeholze, Hecken, Gebiische, Geholzkulturen
Gebusche/Hecken stickstoffreicher, ruderaler Standort

Schnitthecken mit tberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten

Einzelbaume/Baumreihen/Baumgruppen mit tberwiegend
einheimischen, standortgerechten Arten, junge Auspragung

Einzelbaume/Baumreihen/Baumgruppen mit tberwiegend
einheimischen, standortgerechten Arten, mittlere Auspragung

Einzelbaume mit Gberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten, junge Auspragung

Einzelbaume mit tberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten, mittlere Auspragung

Einzelbdume mit Uberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten, alte Auspragung

Laub(misch)walder

- Sonstige gewasserbegleitende Walder, junge Auspragung
- Sonstige gewasserbegleitende Walder, mittlere Auspragung

Freiflachen des Siedlungsbereichs

Privatgarten und Kleingartenanlagen, strukturreich
Sport-/Spiel-/Erholungsanlagen mit geringem Versiegelungsgrad
Sonderflachen der Land- und Energiewirtschaft, teilversiegelt (Landwirtschaft)
Land- und forstwirtschaftliche Lagerflachen

Ruderalflachen im Siedlungsbereich mit artenarmen Ruderal- und Staudenfluren

P5 Sonstige versiegelte Freiflachen

Siedlungsbereich, Industrie-, Gewerbe- und Sondergebiete

Dorf-, Kleinsiedlungs- und Wohngebiete (inkl. typischer Freiraume)

Gebaude der Siedlungs-, Industrie- und Gewerbegebiete

Verkehrsflache

V11 Verkehrsflachen des StralRen- und Flugverkehrs, versiegelt

V12 Verkehrsflachen des StralRen- und Flugverkehrs, befestigt

Grunflachen und Gehdlzbestande junger bis mittlerer Auspragung entlang von Verkehrsflachen
(Grunflachen)

Biotop- und Lebensraumtypen ge:i‘::g‘er FFH
FlieRgewasser

- FlieRgewasser

F13-FWO00BK Deutlich verénderte FlieRgewéasser (strukturreich) §30 .

Laub(misch)walder
B Laub(misch)wilder (feuchte bis nasse Standorte)

L542-WNOOBK  Sonstige gewéasserbegleitende Walder, mittlere Auspragung -

§30 geschitzt nach §30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG
FFH Lebensraum nach FFH-Richtlinie Anhang | mit Nummer

Schutzgebiete und schiitzenswerte Bereiche

6137-1161

[®]
[

amtlich kartiertes Biotop mit Nummer
Bodendenkmal (Art. 3 BayDSchG)
amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

Wassersensibler Bereich

Sonstige naturschutzfachliche Strukturen

® Hoéhlenbaum

Sonstiges
— = — Grenze des Untersuchungsgebietes
mm mm & Grenze des Geltungsbereiches

Flurgrenze, Kataster mit Nummer

Quellennachweis / Plangrundlage

Biotopkartierungs-, Schutzgebietsdaten und Okoflachen: © Bayer. Landesamt fiir Umwelt, www.Ifu.bayern.de
Geobasisdaten: © Bayer. Vermessungsverwaltung, www.geodaten.bayern.de

Realnutzung/ Biotoptypen: Bestandskartierung NRT, 2022, Kartierschliissel Stand 2022 N
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.
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