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1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Baufldchen werden gemdf Planzeich-
nung (Teil A) nach §4 Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der geltenden Fassung als

Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvVO

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind zuldssig:

* Wohngebdude,

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

e Rdume fir freie Berufe i.S.d. § 13 BauNVO

Sonstige nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1.2.1 Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO

Soweit sich aus der Festlegung der Gberbaubaren Fldchen in der Planzeichnung (Teil A) nicht
geringere Werte ergeben, wird gem. § 19 BauNVO eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt.

1.2.2 Zahl der zuldssigen Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
Im WA sind bei Hauptgebduden maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Definition Vollgeschoss gem. Art. 83 Abs. 6 BayBO in der aktuellen Fassung:

»Soweit § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht ver-
weist, gilt insoweit Art. 2 Abs. 5 in der bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung fort:

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstdndig Gber der natirlich oder festgelegten Geldndeober-
fldche liegen und Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfldche eine Héhe von mindestens 2,30 m
haben. Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens
1,20 m héher liegen als die natirliche oder festgelegte Geldndeoberfldiche.”



[ | Bebauungsplan Kemnath ,Waldeck — Lange Acker* - Seite 3 von 12
Textliche Festsetzungen und Hinweise i. d. Fassung vom 07.03.2022, redaktionell
ergdnzt mit Beschluss vom 02.05.2022

1.3 Bauweise, Baugrenzen und Abstandsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2, §§ 22 und 23 BauNVO und Art. 81 BayBO)

1.3.1 Uberbaubare Fldchen

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind in der Planzeichnung (Teil A) durch Baugrenzen
festgesetzt.

1.3.2 Bauweise (§22 BauNVO)
Im WA wird nach § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt.

Im WA sind ausschlieBlich Einzelh&user zuldssig.

1.3.3 Abstandsflachen

Es gelten die Vorschriften zu den Abstandsfléchen nach Art. 6 BayBO.
Fir Garagen, Carports und Nebenanlagen gelten gem. Ziff. 1.7.6 abweichend geregelte
Wandhdhen.

1.4 Nicht Gberbaubare Grundsticksfldachen, Fldchen fir Garagen / Stellplatze

1.4.1 Nebenanlagen und Nebengebdude nach § 14 BauNvVO

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO
sind ausnahmsweise zuldssig.

1.4.2 Nicht Gberbaubare Grundsticksfldchen nach § 23 Abs. 5 BauNVvVO

Nebenanlagen, Garagen, Caports und Stellpldtze kdnnen auBerhalb der Gberbaubaren Fla-
chen zugelassen werden.

1.5 Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.5.1 Offentliche Verkehrsfléchen

Die ErschlieBungsstraBe wird als 6ffentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinien fest-
gesetzt. Die Lage ist der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

1.5.2 Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung

Die Lage der Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung ,,FuB- und Radweg” wird in
der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

1.6 Immissionsschutz

1.6.1 Festsetzungen

Bei der Neuerrichtung von Gebé&uden im Geltungsbereich sind bei schutzbedirftigen Nutzun-
gen gem. DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe Januar 2018, Teil 1 ,,Mindestanfor-
derungen* in Verbindung mit Teil 2 ,,Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforderungen®
(Hrsg.: DIN — Deutsches Institut fir Normung e. V.), entsprechend den dargestellten maBgebli-
chen AuBenldrmpegel L, passive MaBnahmen zum Schutz gegen einwirkenden Larm zu treffen.

Nach auBen abschlieBende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen sind so auszufih-
ren, dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R’y ges
gem. DIN 4109-1:2018-01 erfillen:
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Anforderung gem. Fiir Aufenthaltsrdume in
DIN 4109-1:2018-01 Wohnungen, eftc.

gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-

MaR R'yges in dB Le-30

Mindestens einzuhalten ist: R’y ,ges = 30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen;

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R’y ges sind in Abhdngigkeit
vom Verhdltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenfléche eines Raumes S zur
Grundfldche des Raumes Sg mit dem Korrekturwert Kai zu korrigieren.

Bei Schlafrdumen die Uber Fenster beliftet werden, bei denen zur Nachtzeit der Beurteilungs-
pegel auBen vor dem Fenster Uber 45 dB(A) liegt, sind schallgeddmmte fensterunabhdngige
Lioftungseinrichtungen vorzusehen, mit denen eine ausreichende Beliftung (Nennliftung) bei
geschlossenen Fenstern sichergestellt wird. Die Schalldémmung der Liftungseinrichtungen ist
ebenfalls nach DIN 4109-1:2018-01 zu bemessen.

Der Nachweis gem. DIN 4100-1:2018-01 ist im Zuge des Bauantrags zu erbringen. Entspre-
chende Textausgaben der DIN 4109:2018-01 — Teil 1 und 2 liegen gemeinsam mit dem Be-
bauungsplan zur Einsicht bereit.

1.6.2 Kennzeichnung der Fassaden mit erforderlichen schallgeddmmten Liftungseinrich-
tungen
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1.7 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art 81 BayBO)

1.7.1 Geldndegestaltung i.S.d. Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO

Die natirlichen Geldndehdhen sind an den AuBengrenzen des Geltungsbereiches einzuhalten.
Gelandehdhen zwischen den Grundsticken sind innerhalb des Geltungsbereiches aneinander
anzupassen.

Entlang der &ffentlichen Verkehrsfldche sind private, nicht mit Gebduden oder Garagen iber-
baute Flachen und Zufahrten an das Hoéhenniveau der angrenzenden &ffentlichen Verkehrs-
flache anzugleichen. Jedoch sind Stitzwdnde als Sockelmauern bis zu 30 cm Hohe ab fertigge-
stellter Hohe der 6ffentlichen Verkehrsfldache zuldssig.

1.7.2 Gestaltung der Gebdude

Zuldssige Firsthohen (FH) der Hauptgebdude:

Folgende Héhenfestsetzungen mit Hohenbeschrdnkung werden als Héchstmal3 Uber der herge-
stellten ErdgeschossrohfuBbodenoberkante (EFOK) im WA getroffen:

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z.B. Kamine und Liftungsanla-
gen, welche Uber die zuldssige Firsthhe hinausragen, sind abschnittsweise zusammenzufassen
und kénnen zugelassen werden.

Die maximale Firsthohe der Gebdude betrdgt 9,50 m.

Die Gebdudehdhe (FH) wird gemessen zwischen der hergestellten Oberkante der Erdgeschoss-
rohfuBbodenhdhe (EFOK) und der Oberkante Dachhaut bzw. Attika.

Zulassige Wandhshen (WH):

Die max. zuldassige Wandhséhe der Hauptgebdude ist in Abhdngigkeit der Dachform festge-
setzt:

Steile Sattel- / Walmdé&cher mit einer Dachneigung von 38° - 46°:

Es wird eine maximale traufseitige Wandhdhe (WH max.) von 4,2 m, gemessen zwischen der
EFOK und dem Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit der Dachhaut festgesetzt.

Flache Sattel- / Walmdé&cher mit einer Dachneigung von 14° bis 24°:

Es wird eine maximale traufseitige Wandhdhe (WH max.) von 6,5 m, gemessen zwischen der
EFOK (ErdgeschossrohfuBbodenhdhe) und dem Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit
der Dachhaut festgesetzt.

1.7.3 Ddcher

Es sind nur die in der Planzeichnung (Teil A) angegebenen Dachformen und Dachneigungen fir
die Hauptbaukdrper zuldssig. Bei Satteldéchern ist der First nur mittig, bezogen auf den
Hauptbaukdrper und nur parallel zur Gebdudeldngsseite, zuldssig.

Nebenbaukérper, Garagen und Carports kénnen in abweichender Dachform, Dachneigung und
Dachmaterial ausgefihrt werden. Tonnenddcher oder Negativddcher sind hierbei unzuléssig.

Im Geltungsbereich sind als Dacheindeckung bei geneigten Déchern ab 20° nur Dachsteine und
Dachpfannen zuléssig. Dachneigungen bis 20° sind auch in matten Blechdeckungen zuldssig.
Ddcher in den Farben blau, violett, grin und gelb sind nicht zuldssig.
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1.7.4 Dachaufbauten / Querbauten

Dachan- und -vorbauten sind in Form von Zwerchgiebeln oder Dachgauben innerhalb der fest-
gesetzten Baugrenzen ab einer Dachneigung von 38° zuldssig. Sie missen sich in Gesamtform
und -gestaltung dem Hauptbaukérper unterordnen. Eine Unterordnung liegt vor, wenn die Brei-
te maximal 1/3 der Hauptgebdudeldnge je Dachseite aufweist.

Sie missen einen Mindestabstand von 1,50 m zu den Ortgdngen und untereinander aufweisen.
Die Firste der Zwerchgiebel und Dachgauben missen einen Mindestabstand von 1,00 m zum
Hauptfirst aufweisen.

Es ist nur eine Gaubenform pro Gebdude zuldssig.

Ausgenommen hiervon sind dachneigungsgleiche Anlagen zur technischen Nutzung von Sonnen-
energie.

1.7.5 Fassadenoffnungen unmittelbar Uber dem Geldnde

Offnungen im unmittelbaren Bereich des Geldndes, Kellerlichtschdchte und Eingdnge missen
zum Schutz vor Oberfldchenwasser wasserdicht ausgebildet werden oder so Gber der Geldn-
deoberfldche angebracht sein, dass kein Oberflachenwasser eindringen kann.

Zum Schutz vor hohen Grundwasserstdnden missen Keller oder sonstige unterhalb des anste-
henden Geldndes liegende Rdume wasserdicht (z.B. weiBe Wanne) und auftriebssicher herge-
stellt werden bzw. ist auf einen Keller zu verzichten oder die Nutzung des Kellergeschosses
enstprechend anzupassen.

1.7.6 Hohe baulicher Anlagen Garagen, Carports und bauliche Anlagen nach Art. 6 Abs.
9 BayBO

Die maximal zuldssige Wandhohe betrédgt im Mittel 3,0 m.

Die maximal zuldssige Gebdudehdhe bei Sattel-, Walm-, Pult- und Zeltddchern betragt 4,5 m,
bei Flachdéchern 3,0 m.

Bei Pultddchern darf die héhere Wand (First) nicht entlang der Grundsticksgrenze errichtet
werden.

Die Wandhdhe wird (vorrangig zur bayerischen Bauordnung) gemessen zwischen der gedach-
ten horizontalen Verldngerung der hergestellten Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens
(EFOK) zur AuBenwand und dem Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit der Oberkante
der Dachhaut, bei der Gebdudehdhe bis zum obersten Punkt der Dachhaut, bei Flachddchern
bis zum obersten Punkt der Attika.

1.7.7 Zahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Es sind max. 4 Wohneinheiten je Wohngebdude zuldssig.

1.7.8 Stellpldtze, Garagen, Nebengebdude

Bei Einfamilienhdusern sind mind. 2 Stellplatze erforderlich.

Bei Einzelh&usern mit mehr als einer Wohneinheit sind folgende Stellplatze erforderlich:
Wohnungen bis 40 m2 Wohnfléche: 1 Stellplatz

Wohnungen von 41 bis 80 m2 Wohnflache: 1,5 Stellplétze

Wohnungen von 81 bis 120 m2 Wohnflé&che: 2 Stellplatze
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Wohnungen ab 121 m2 Wohnflache: 3 Stellplatze
Garagen und Carports gelten als Stellplatz beim Stellplatznachweis.

Der Stellplatzbedarf ist rechnerisch auf zwei Stellen hinter dem Komma zu ermitteln und dann
auf ganze Zahlen aufzurunden.

Der Stauraum vor Garagen darf hierbei nicht als Stellplatz zur Berechnung herangezogen
werden.

Die erforderlichen Stellpldtze missen spdtestens zum Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme oder
Benutzbarkeit der Anlage hergestellt sein.

Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugdngen sind fir die Oberfldchenbefestigung und deren
Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden,
wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchldssige Betonsteine, Ra-
sengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.

Flachddcher (0 Grad-15 Grad) auf Nebengebd&uden und Garagen sind mindestens mit einem
Anteil von 60 % der Dachflachen — ausgenommen Fldchen fir technsiche Dachaufbauten — bei
einer Substratschicht von mindestens 8 cm mit Gréasern und Wildkréutern zu bepflanzen und so
zu unterhalten. Ausnahmen fir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kénnen zugelassen
werden.

1.7.9 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind sockellose Zdune oder Hecken mit max. 1,20 m Héhe zuldssig. Zdune
sind mit mindestens 15 cm Abstand zum Boden zu errichten.

1.7.10 Oberirdische Versorgungsleitungen

Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzuldssig.

1.8 Grinordnerische Festsetzungen

1.8.1 MaBnahmen zur Verringerung der Fldchenversiegelung und zum Schutz des
Grundwassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Beldige / Deckschichten von privaten Verkehrs- und sonstig befestigten Fléchen (u.a. Stellpldize
und private Hofflachen und Terrassen) sind in Abhd&ngigkeit der festgesetzten Grundfldche
(GRZ) zulassig.

Zufahrten und Zugénge sind so auszubilden, dass das Oberfldchenwasser den &ffentlichen
StraBen nicht zugefihrt werden kann.

Je Wohngrundstick ist auf dem Grundstiick eine Regenwasser-Riickhaltezisterne mit mind. 8 m3
Speichervolumen zu errichten.

1.8.2 Umgrenzung von Bindungen fiur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen,
Stréiuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die in der Planzeichnung (Teil A) dargestellte Fldche ist zu erhalten. Bei Ausfall ist diese arten-
gleich nachzupflanzen.
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1.8.3 Private Grundstiucksflachen/nicht Gberbaute Flachen, Grinfldchenanteil

Die nicht Uberbauten privaten Grundsticksfldchen sind zu begrinen und gdrinerisch zu unter-
halten. Der Mindestanteil betrégt je Flache 30 % der gesamten Grundsticksflache. Flachen mit
naturnahen Regenrickhalteeinrichtungen kénnen hierauf angerechnet werden.

Je angefangene 500 m2 Grundsticksfléche ist mindestens ein Laubbaum der 1. Wuchsordnung
der nachfolgenden Pflanzenliste 1 oder 2 zu pflanzen.

1.8.4 Zuldssige Gehdlzarten und Qualitdten fur die Festsetzung

Pflanzenliste 1 - Obsthochstdmme:

(Mindestqualitdt Stammumfang 16/18 cm)

Apfel Birnen Zwetschgen
Jakob Fischer Gelbmastler Hauszwetschge
Kaiser Wilhelm Schweizer Wasserbirne

Gelber Edelapfel Oberdsterreichische Weinbirne

Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen werden.

Pflanzenliste 2 - Hochstammbdume

(Mindestqualitét Stammumfang 16/18 cm)

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula - Birken
Carpinus betulus - Hainbuche
Craetaegus laevigata und lavallei - Weil3dorn
Fraxinus excelsior ‘Atlas’ - Esche
Juglans regia - Walnuf3

Platanus acerifolia

Prunus avium

Platane
Vogelkirsche

Pyrus pyraster Wild-Birne
Quercus robur Stieleiche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos

Sommerlinde

1.8.5 Sonstige grinordnerische Festsetzungen / Allgemeines

Nicht verwendet werden dirfen im Geltungsbereich alle fremdléndischen und ziichterisch ver-
dnderten Nadelgehdlze mit gelben oder blauen Nadeln und Gber 2 m Wuchshéhe. Fir ge-
schnittene Hecken ist an Nadelgehdlzen nur die Eibe (Taxus baccata) zugelassen.

Die festgesetzten BepflanzungsmaBnahmen sind in der dem Beginn der Gebdudenutzung fol-
genden Pflanzperiode spdtestens durchzufihren. Der Aufwuchs ist zu unterstitzen (ggf. GieBen,
Mulchen).

Die Gehdlzpflanzungen und Einzelb&ume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Aus-
gefallene Gehdlze und Bdume sind in der ndchsten Pflanzperiode nachzupflanzen.



[ | Bebauungsplan Kemnath ,Waldeck — Lange Acker* - Seite 9 von 12
Textliche Festsetzungen und Hinweise i. d. Fassung vom 07.03.2022, redaktionell
ergdnzt mit Beschluss vom 02.05.2022

2. Teil C: Textliche Hinweise

Bauvantrdge / Hohenentwicklung

In den Bauantrdgen ist der Hohennachweis zu fihren, das natiirliche und das fertige Geldnde
stets genau darzustellen.

Hinzuziehung Statiker / Bodengutachter

Im gesamten Plangebiet wird fir bauliche Anlagen und deren Grindung die Hinzuziehung ei-
nes Statikers empfohlen.

Ebenso wird vor baulichen MaBBnahmen zur Klérung der Baugrund- und Grundwasserverhdltnis-
se, der Frostempfindlichkeit, der Sickerfdhigkeit sowie zur Dimensionierung und Anlage von
Grindungen, StraBen sowie der Ver- und Entsorgungsanlagen die Einholung eines Bodengut-
achtens bzw. einer hydrogeologischen Bewertung dringend empfohlen.

Niederschlagswasser
Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist anzustreben.

Grundsatzlich ist fir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser (Ge-
wdasserbenutzung) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehdrde erforder-
lich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung)
die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fir das zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfillt sind.

Die festgesetzten Niederschlagswasser-Rickhaltezisternen dienen der Drosselung und dem
Ruckhalt von Niederschlagswasser. Die Nutzung als Brauchwasser wird empfohlen. Bei gleich-
zeitiger Versickerungsfunktion der Zisternen sind die wasserrechtlichen Vorgaben einzuhalten.

Ein Notiuberlauf an das bestehende Entwdsserungssystem der &ffentlichen Verkehrsflachen kann
von einem maximalen Drosselablauf, der durch die Stadt Kemnath vorgegeben wird, zugelas-
sen werden.

Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhdlinisse obliegt grundsétzlich dem
jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und
Schichtenwasser sichern muss.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaBnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Grindungspfdhlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit der Kreis-
verwaltungsbehdrde beziglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt
aufzunehmen.

Vorsorgender Bodenschutz

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterbo-
den sind mdglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen,
hierfir von einem geeigneten Fachbiro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturféhige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutra-
gen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und mdglichst wieder seiner
Nutzung zuzufihren.
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Es wird eine max. Hohe von 2 m fir Oberbodenmieten und maximal 4 fir Unterboden- und
Untergrundmieten empfohlen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden. Bei Erd- und
Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintréchtigun-
gen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731
zu bericksichtigen. Das Befahren von Boden ist bei unginstigen Boden- und Witterungsverhalt-
nissen mdglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaBnahmen entsprechend DIN 18915 zu
treffen.

Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die BaumaBnahme in der Planungs- und Ausfih-
rungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung beaufsichtigen zu lassen.
Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung des § 12 BBodSchV
einzuhalten. Uberschissiges Bodenaushubmaterial soll méglichst direkt im Baugebiet wieder-
verwendet werden.

Beleuchtung, MaBBnahmen zum Schutz des Schutzgutes Tiere

Beleuchtungen im Geltungsbereich sind nur mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln zuldssig.
Leuchtmittel im Ultraviolett-Bereich (UV, unter 380nm Wellenlénge) und Quecksilberdampf-
Hochdrucklampen sind nicht zuldssig.

Aus Umweltgesichtspunkten hinsichtlich der Schutzgiter Mensch und Tiere ist eine Lichtver-
schmutzung /-immission im Fall einer Gebdude- und/oder Gartenbeleuchtung zu vermeiden
(Verwendung von warmweiBBen LED-Leuchtmitteln, Lichtkegel Richtung Boden gerichtet).

Artenvielfalt

Dauerhaft vegetationslose Schotter- oder Kiesflachen zur gértnerischen Gestaltung sind unzu-
lassig.

Zur Erhaltung der heimischen Insektenwelt, insbesondere der Bienen wird auf jedem Baugrund-
stick eine ,,Bienenwiese" (Blumenwiese) mit einer Gesamtfldche von mind. 25 m2 empfohlen.

Gulliabdeckungen missen so gestaltet werden, dass keine Kleintiere (Amphibien etc.) hineinge-
langen kénnen oder Gullis missen mindestens 20 cm vom Gehweg entfernt sein, um keine Fal-
lenwirkung zu entfalten + Gehsteige missen spdtestens alle 50 m abgesenkt sein, um ein
Uberwinden der Gehsteige durch Kleintiere zu erméglichen.

GroBe Glasflachen von mehr als 2 m2 missen zwingend vogelsicher gestaltet werden (Vogel-
schutzglas, Anbringen von sichtbaren Streifen, Mustern, etc. mit maximal 7 cm Abstand usw.)
Eine UV-Markierung oder Greifvogelsilhouetten sind nachweislich keine ausreichend wirksamen
Mittel. Alle heimischen Vogelarten (auBer StraBentaube) sind europrechtlich nach Anhang |
Vogelschutzrichtlinie geschitzt.

MaBnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wédrme oder Kalte
aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wdarme-Kopplung

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets wird empfohlen, nutzbare Dachfléchen der Gebdude
und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 50 %
mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.
(Solarmindestflache)

Werden auf einem Dach Solarwdrmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestfldche angerechnet werden. Zu den nicht nutzba-
ren Dachflachen zdhlen insbesondere Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten,
Lichtbander, Lichtkuppeln, technische Dachaufbauten sowie bautechnische oder bauordnungs-
rechtliche Abstandsflachen zu den Dachréndern. Anstelle von Photovoltaikmodulen oder Solar-



[ | Bebauungsplan Kemnath ,Waldeck — Lange Acker* - Seite 11 von 12
Textliche Festsetzungen und Hinweise i. d. Fassung vom 07.03.2022, redaktionell
ergdnzt mit Beschluss vom 02.05.2022

wdarmekollektoren kann die Dachflache der Gebdude und baulichen Anlagen auch mit einer
Dachbegrinung ausgestattet werden.

Geothermie

Nachdem der Einsatz regenerativer Energien immer beliebter wird, sollte abgeklart werden,
ob in dem Baugebiet Erdwé&rmesonden oder Grundwasserwdrmepumpen zuldssig sind. Auf die
Genehmigungspflicht geothermischer Anlagen wird hingewiesen. Fir die Gerduschimmissionen
der eingesetzten Wdrmepumpen und Klimagerédte gelten die Immissionsrichtwerte der TA-
Larm. Bei der Beschaffung und Installation solcher Anlagen ist hinsichtlich ihrer schalltechnischen
Auslegung der niedrigere Nachtimmissionsrichtwert zu Grunde zu legen.

Altlasten, Grundwasserverunreinigungen

Dem Planverfasser sind weder Schadensfdlle mit wassergefdhrdenden Stoffen noch Altlasten
oder Altlastenverdachtsfldchen bekannt. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen dennoch Auffal-
ligkeiten beziglich Verunreinigungen auftreten, sind umgehend das zustdndige Landratsamt
und das Wasserwirtschaftsamt zu informieren, um ggf. das weitere Vorgehen abzustimmen.

Brandschutz

Der Einsatz von Rauchmeldern in Wohngebd&uden kann frihzeitig Brandentstehung melden und
in erheblicher Weise kostengiinstig dazu beitragen, Gebdudebestand zu schitzen und Leben
zu retten. Es sind die gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten.

Ausreichende Léschwasserversorgung: Der Grundschutz an Léschwasser durch das Hydranten-
netz liegt nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 vom 25.04.1994 das Bayer. Landesamt fir Wasser-
wirtschaft und nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) - Arbeitsblétter W 331 und W 405 bei 800 |/min (48 m3/h). Hydranten sollten
in einem Abstand von 80 m bis 100 m errichtet werden. Der Hydrantenplan ist mit dem &rtli-
chen Kommandanten der Feuerwehr abzustimmen.

Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des allgemeinen Wohngebiets am 8stlichen Ortsrand von Waldeck, in un-
mittelbarer N&he zur BundesstraBe B 22 wurde im Laufe des Verfahrens eine schalltechnische
Untersuchung durchgefihrt.

In der schalltechnsichen Untersuchung wurden die Verkehrsldrmimmissionen ermittelt und beur-
teilt, die von der B22 auf das Planungsgebiet einwirken.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass auf das Planungsgebiet erhdhte Verkehrsldrmimmissi-
onen einwirken und die Orientierungswerte der DIN 18005 /2.2.1/ deutlich ilberschritten wer-
den. Auf der geplanten Parzelle 1 werden sogar die Auslésewerte fir die Ldrmsanierung
Uberschritten. Aus diesem Grund sollte auf der Parzelle 1 keine Wohnbebauung vorgesehen
werden, sofern nicht durch aktive LarmschutzmaBnahmen (Ldrmschutzwand) die einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen ausreichend reduziert werden. Zudem sollte auch die &stliche Bau-
grenze auf der Parzelle 4 gedndert werden.

Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhdltnisse sind passive SchallschutzmaBnahmen nach DIN
4109-1 /2.2.6/ erforderlich. Bei allen Schlafréumen (darunter fallen auch Kinder- und Géste-
zimmer), die nicht Uber eine der B 22 abgewandten Westfassade beliftet werden kdnnen,
sind schallgeddmmte, fensterunabhdngige Liftungseinrichtungen vorzusehen, mit denen ein aus-
reichender Schallschutz bei geschlossenen Fenstern (Nennliftung) erreicht wird. Zudem wird
empfohlen, die AuBenwohnbereiche (Terrassen) an den Westfassaden anzuordnen, die von der
B 22 abgewandt sind.
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Die maBgeblichen resultierenden AuBenldrmpegel Lq sind in den Anlagen 3 der schalltechni-
schen Untersuchung, IBAS Bericht Nr. 21.13014-b01, vom 16.02.2022, dargestellt.

Die Fassaden, bei denen der Beurteilungspegel nachts Gber 45 dB(A) liegt und bei denen
schallgeddmmte Liftungseinrichtungen erforderlich sind, sofern Schlafrdume Uber die Fassaden
beliftet werden, sind in der Anlage 4 der schalltechnischen Untersuchung, IBAS Bericht Nr.
21.13014-b01, vom 16.02.2022, dargestellt.

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der Bauaufsichts-
behdrde die Erstellung und ggf. Vorlage eines Nachweises zum passiven Larmschutz abzustim-
men.

Verwendete Grundlagen, Plangenavigkeit

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte der Stadt Kemnath zur
Verfigung gestellt und durch die Bayerische Vermessungsverwaltung (Katastervermessungen
gemdB Gesetzes Uber die Landesvermessung) und das Liegenschaftskataster (Vermessungs-
und Katastergesetz — VermKatG,) mit Stand 2019 erstellt. Somit ist von einer hohen Genavuig-
keit auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer spateren Ausfihrungsplanung oder Ein-
messung Abweichungen ergeben kdénnen. Dafir kann seitens der Stadt und des Planverfassers,
keine Gewdhr Gbernommen werden.

Die tatsdchliche Grundsticksgrenze entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen kann ggf. erst
nach Herstellung der &ffentlichen ErschlieBungsstraBen exakt festgelegt werden.

Verwendete Abkiirzungen
e BauGB: Baugesetzbuch
e BauNVO: Baunutzungsverordnung
e BayBO: Bayerische Bauordnung

Normenzugdnglichkeit

Textausgaben der DIN 4109:2018-01 — Teil 1 und 2 liegen gemeinsam mit dem Bebauungs-
plan zur Einsicht bereit. DIN-Normen kdnnen beim Beuth-Verlag bezogen werden.



