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1. BegriiBung und fachliche Einfiihrung

Frau Schiller begruBt die Teilnehmer der Arbeitskreissitzung im Namen der Stadt Kem-
nath und bedankt sich fur deren Bereitschaft zur Mitarbeit im Arbeitskries.

Als Einstieg in die Thematik des Arbeitskreiskreises erfolgt durch Herrn Stiefler im Rah-
men einer PPT eine Einfihrung in den Themenbereich der Arbeitskreissitzung.

Demnach wird fir den Wohnstandort Kemnath das Handlungsfeld Wohnen in allen Le-
benslagen (Wohnen fir Jung und Alt, Familien, Singles, Alleinerziehende, Behinderte)
wichtiger Baustein der Stadtentwicklung sein.

Dabei sind insbesondere auch die Veranderungen, die sich aus dem demographischen
Wandel ergeben, sowohl hinsichtlich der Einwohnerzahl als auch der zukilnftigen Al-
tersstruktur zu bertcksichtigen.

Als Basis fir die anschlieBende Gruppenarbeit werden Ergebnisse aus der durchgefiihr-
ten Haushaltsbefragung vom Friihjahr 2016 zu

e Zufriedenheit der Birger mit der Wohnsituation und dem unmittelbaren Woh-
numfeld

e Handlungsbedarf zum Thema Wohnen

und des Stadtspaziergangs vom 18.07.2016 in die Diskussion eingebracht.
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GEOFPLAN o

Wohnen (in allen Lebenslagen)

-

Mogliche Themenschwerpunkte:

Wohnformen angepasst an
demographischen Wandel fir

» Senioren

* Familie /Alleinerziehende

» Behinderte

Leerstiande 7

Mogliche Themenschwerpunkie:
« Leerstandsbeseitigung
+ Leerstandspravention

* Nachnutzungen
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GEOPPLAN

Brachflachen

Ehemaliges Brauhausgeldande Waunsiedler Stralle

Mogliche Themenschwerpunkte:

« Entwickeln von Folgenutzungen fir

Brachflachen
Brauhausgel&nde, Bereiche an der Wunsiedler
StraBe, Lenzbréu

* Nachnutzungen fir historisch
hochwertige untergenutzte
Ensembles wie z. B. Scheunenviertel

Scheunenviertel

GEOPPLAN

Bevdlkerung

Weitgehend stabile Einwohnerentwicklung — zuletzt positive Tendenz
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GEO[FPLAN
6
Altersstruktur

Entwicklung entspricht dem allgemeinen Trend...
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GEO[FPLAN

Altersstruktur

nach der Prognose des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik und
Datenverarbeitung

Veranderung der Bevolkerung 2034 gegeniiber 2014 nach Altersgruppen
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GEOFPLAN

Kemnath in der Wahrnehmung der Biirgerinnen und Biirger

= Haushaltsbefragung

— Versand: 1.500 Fragebdgen

— Rucklauf: 613 (rd. 41%)

GEOFPLAN

Wohnen in Kemnath

SEEK STADT KEMNATH

H\‘ﬁ;

Liebe Biirgerinnen und Biirger der Stadt Kemnath!

Die Stadt Kemnath hat die RSP Architekten
und GEO-PLAN aus Bayreuth mit der Fort-
schreibung des Stadtebaulichen Entwick-
lungs- und Einzelhandeiskonzeptes (SEEK)
beauftragt. Dessen Grundlage ist eine um-
fassende Analyse, zu der auch diese Befra-
gung Kemnather Haushalte zahit. Die Aussa-
gekraft der Befragung hangt davon ab, dass
sich moglichst viele Birgerinnen und Barger
beteiligen!

So geht's: Um das Ausfliien zu erleichtem,
haben wir die Feider, die fir Ihre Eintragun-
gen vorgesehen sind, grau hinterlegt. Der
Fragebogen erscheint auf den ersten Biick
umfangreich, erlaubt aber ein zigiges Ausfil-
len in etwa 20 Minuten. Bitte senden Sie
den ausgefiiliten Fragebogen in dem bei-
liegenden Kuvert

bis Freitag, den 18.03.2016

an die Stadtverwaltung zuriick. Das Porto
2zahit natiirlich der Empfanger. Sie kdnnen

den Umschiag auch im Rathaus abgeben
oder dort in den Briefkasten einwerfen. Alle
‘Angaben werden streng vertraulich behandelt
und keinen Dritten zuganglich gemacht. Die
Auswertung wird keine Rickschidsse auf
Einzeine zulassen.

Bei einzeinen Fragen unterscheiden wir mit-
unter zwischen Innenstadt und sonstigem
Stadtgebiet. Mit der Innenstadt ist das in dem
Kartenausschnitt unten umrandete Stadtge-
biet gemeint.

[ WOHNORT UND WOHNEN

1. Wo wohnen Sie in Kemnath?
10  in der Stadt Kemnath

2. Seit wann wohnen Sie in Kemnath?

20 im Ortsteit

10 wenigeraisSJahre 20 Sbis10Jahve 30 iangerais 10 Jahre 40 seit Geburt

3. In weicher Art von Wohngebaude wohnen Sie?

1Q 20

40 Reihenhaus

$0  Wohn- und Geschaftshaus

30 Doppelhaushalfte
Q0 Sonstiges

Zufriedenheit mit der Wohnsituation und dem unmittelbaren Wohnumfeld

GroRe und Ausstattung der Wohnung

@14

Barrierefreiheit der Wohnung

2,8

Hoéhe der Mietkosten

Attraktivitdt des Wohnumfelds
Verkehrssituation

FuRgénger-/Radwege zur Innenstadt

1
9(‘
\\°“dg
KS)
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GEOPPLAN

Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitit

Handlungsbedarf zur Verbesserung von ...

Sauberkeit und Pflege von Stralen und Platzen

Gestaltung der Griin- und Freiflachen

Angebot an Cafés, Eisdielen

Gestaltung der StralRenrdume

Gestaltung und Aufenthaltsqualitat Stadtplatz

Baulicher Zustand und Nutzbarkeit der Gehwege

Verkehrssicherheit fir FuRgénger und Radfahrer

Barrierefreiheit von StraBen, Wegen und Platzen

Parksituation am Marktplatz

Angebot an Freiluftgastronomien

Angebot an Speisegaststatten

Barrierefreiheit von 6ffentlichen Gebauden

(n=509) 0% 20% 40% 60% 80% 100%

mdringender Handlungsbedarf =~ @mittlerer Handlungsbedarf ~ mgeringer Handlungsbedarf ~ mbin zufrieden so wie es ist

GEOFPLAN

Freizeit, Kultur und Soziales

Handlungsbedarf zur Angebotsverbesserung fur Erwachsene und altere Menschen

Anzahl an Veranstaltungen [
Qualitat von Veranstaltungen [
Raumlichkeiten / Flachen fiir Veranstaltungen

Feste und Markte

Aktivitaten von Vereinen

Sportangebote auRerhalb von Vereinen

Angebote der Nachbarschaftshilfe

Angebote zur Erwachsenenbildung

stationare Betreuung fur altere Menschen
Tagespflege fir altere Menschen |
Ambulante Pflege fiir ltere Menschen

Allgemeinmedizinische Versorgung

|
Facharztliche Versorgung | _ ‘ ‘
(n=584) 0% 20% 40% 60% 80% 100%

mdringender Handlungsbedarf @ mittlerer Handlungsbedarf @geringer Handlungsbedarf ®bin zufrieden so wie es ist

Freizeitmdglichkeiten fir dltere Menschen

- Haufige Nennung: Kinderarzt
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Ergebnisse Stadtspaziergang

4. MARKTPLATZ

insgesamt gut funktio-
nierende Innenstadt

+Kieiner Dienst*
Sonitdtshaus Schug

Neu erdffnetes Horge-
rétegeschdft ist eine
Bereicherung fOr das
Angebot in der Innen-
stadt und dem An-

schein nach auch wirt-

schaftiich erfolgreich

VORSCHLAGE

- Pflaster im Fahrbahnbereich nicht barrierefrel

- kleinere Wohnungen f0r Senioren, Singles, junge Familien schaffen

- fehlende Barrierefreiheit zu den Hauseingan-
gen

Ziel fUr die Innenstadt: Nutzungsmischung

- Kleiner Dienst" wird noch zu wenig ange-
nommen

- Innenhdfe sind zu stark mit (Neben-)Geb&uden
verbaut

- vorhandene Leerstdnde werden von Eigenti-

merm nicht vermietet/ verkauft

L&den halten und nach Mdglichkeit neu ansiedein

Einzelhandelsberatung mit Vorschiigen zur Optimierung der vorhan-
denen Befriebe

- Auflegen eines Geschaftsfidchenprogramms durch die Stadt als fi-

nanzielle UnterstOtzung fUr Geschaftsinhaber durch Stadt und Stad-
tebauférderung

- Mehr AuBenbewirtschaftung

- Beratung von EigentOmern von (potenziellen) Leerstandsimmobilien

Zu Ausbau-, Nutzungs-, Férder- und Abschreibungsmaéglichkeiten

«2. Reihe" (ndrdiich und sOdiich des Stadiplatzes) aufwerten

Innenhdfe aufwerten

- Vorhandenes stadtisches Férderprogramm fir NeubOrger ergnzen

um besondere Anreizfdrderung fir Haus-/ Wohnungskaufin der In-
nenstadt

Etablierung eines (Programm-)Kinos/ Freilluftkinos

Ergebnisse Stadtspaziergang

6. SCHEUNENVIERTEL ,,AM LANGEN STEG*

- Hohe Nachfrage nach
St&deln (bei Verk&ufen
werden die Stadel
meist direkt privat wei-
terverkauft)

- als Lagerraum oder Werkstatt sind die Stadel
aufgrund ihrer zentralen Lage und der attrak- -__Ferienwohnungen

tiven Bausfruktur unter Wert genuizt

Sitzung vom 10.10.2016

VORSCHLAGE

- Mégliche neue Nutzungen fUr die unter Wert genutzten Stadel:

- Kulturscheune
- (Kunst-)Handwerker
- KOnstler

GEO-PLAN & RSP Architekten
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2. Diskussion

Von den Arbeitskreismitgliedern werden in der anschlieBenden Diskussion folgende
Probleme zum Thema Wohnen sowohl in der Gesamtstadt als auch in der Altstadt ge-
nannt:

e Mangelnde Barrierefreiheit
o bauliche Schwierigkeiten beim barrierefreien Umbau von Bestandsge-
bauden
o Kostenintensitat zur Herstellung von Barrierefreiheit

o Fehlende Garten, Fehlen gut nutzbarer Freirdaume in der Altstadt, daher man-
gelnde Attraktivitat von Altstadtanwesen fir Familien

e Bezahlbarer Wohnraum fehlt

u

e ,Bevorratung von Baugrundstiicken
Grundstlicke in bereits erschlossenen Baugebieten stehen haufig nicht auf dem

Grundstiicksmarkt zur Verfliigung,

e Schneller Abverkauf von Grundstiicken in neu entwickelten Baugebieten

e Genossenschaftshauser (Mietwohnungen) oft in schlechtem Zustand

e Wohnangebot fiir Senioren zu wenig differenziert
o Es gibt zwar ein gut ausgelastetes Seniorenwohnheim (BRK), ein weiteres
Seniorenwohnheim ist durch Senivita geplant.
o Weitere Wohnungsangebote zwischen dem Wohnen zuhause und dem
Seniorenwohnheim fehlen jedoch

e Informations- und Beratungsdefizit
Eigentimern sind Fordermoglichkeiten zur Sanierung/Ertlichtigung der Woh-
nungen zu wenig bekannt

e Leerstande in der Altstadt
Angesprochen wird dabei, dass teilweise Wohnungen leer stehen, weil
o altere Eigentimer die Sanierung scheuen,
o der Zustand der Gebaude den eigenen Anspriichen genlgt,

GEO-PLAN & RSP Architekten 10
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o Mieteinnahmen nicht bendtigt werden,
o Scheu vor Mietern im eigenen Haus besteht.

Bezogen auf das unterschiedliche Wohnungsangebot von

e Einfamilienwohnhauser
e Eigentumswohnungen

e Mietwohnungen

e Gebauden in der Altstadt

sehen die Arbeitskreismitglieder insbesondere Handlungsbedarf bei Mietwohnungen
und Gebauden in der Altstadt.

Insbesondere waren eine Wohnbedarfsanalyse hilfreich und auch Aussagen zur Priori-
sierung (Entwicklung neuer Baugebiete oder vorrangige Nutzung bestehender Innen-
stadtpotenziale)

GEO-PLAN & RSP Architekten 11
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3. Abgeleitete MaBnahmen

Zur Lésung der Probleme sollen folgende MaBnahmen weiterverfolgt bzw. geprift wer-
den:

g@;ﬁ}ﬁ:‘;{zﬁ/ﬁp

e Schaffung bezahlbarer Mietwohnungen
(Stadteigene Immobilien)

Die Stadt sollte die stadteigenen Immobilien zligig sanieren/modernisieren. Da-
zu soll abgeklart werden, ob bzw. inwieweit 6ffentliche Férdermittel (z.B. Woh-
nungsbauférdermittel, Stadtebauforderung) eingesetzt werden kdnnen.

GEO-PLAN & RSP Architekten 12
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Zusatzlich sollte die Stadt gezielt weitere Eigentimer von Mietwohnungen im
Stadtgebiet ansprechen und ihnen Hilfestellung beim Einwerben von Férdermit-
teln etc. anbieten.

e Umfangliche, offensive Beratungsangebote

Die Stadt sollte Immobilieneigentiimer — insbesondere in der Altstadt — aktiv und
offensiv ansprechen und ihnen gezielte Beratung fiir Umbau und Sanierung bzw.
fur die Vermarktung der Immobilien anbieten.

Ziel ist dabei,

o die Immobilien so umzubauen, dass gut nutzbare Grundrisszuschnitte
und modernen Wohnungsstandards entsprechende Wohnungen entste-
hen.

o alternativ bei fehlender Sanierungsbereitschaft und gleichzeitiger Ver-
kaufsbereitschaft des Eigentimers die Vermarktung der Immobilie zu
fordern.

Die Stadt konnte entsprechende Impulse geben durch

o Umfassende Beratung
einschlieBlich der Erarbeitung von Nutzungskonzepten mit Uberschlagi-
ger Kostenermittlung und Aufzeigen von Finanzierungs- und Férdermdg-
lichkeiten, evtl. auch mit erganzender Beratung durch ehrenamtlichen
Wohnberater (Thema Barrierefreiheit), siehe unten

o Info-Offensive
durch Informationsveranstaltung, Flyer, Infos auf Homepage der Stadt

o regionales (interkommunales) Immobilienportal
in Zusammenarbeit mit benachbarten Kommunen mit ahnlichen Proble-
men (z.B. auf Ebene der Steinwald-Allianz)
Aufzeigen der Potenziale der jeweiligen Immobilie

GEO-PLAN & RSP Architekten 13
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Barrierefreie Musterwohnung in der Altstadt

Erganzend zur bereits in Tirschenreuth existierenden barrierefreien Musterwoh-
nung (Landkreis) wird eine barrierefreie Musterwohnung in der Altstadt bzw. in
einem Altbaubestand vorgeschlagen. Im Gegensatz zur Musterwohnung in
Tirschenreuth soll mit einer Wohnung im Altbaubestand aufgezeigt werden, wie
Barrierefreiheit mit den Zwangen und Randbedingungen von Bestandsgebauden
erreicht werden kann. Die Wohnung kann entweder von der Stadt selbst einge-
richtet werden oder die Stadt kann einen privaten Interessenten entsprechend

unterstutzen.

Die Wohnung ist dabei nicht als Konkurrenz zu Tirschenreuth sondern als Ergan-
zung zu verstehen. Sie sollte in das , Kompetenznetzwerk Wohnberatung — Mein
Daheim " des Landkreises Tirschenreuth eingebunden werden.
(http://www.kreis-tir.de/verwaltung-organisation/fachbereiche/soziales-

ehrenamt/kommunale-wohnberatungsstelle/)

Der derzeit geplante Aufbau eines landkreisweiten Netzwerks mit ehrenamtli-
chen Wohnberatern sollte aktiv durch die Stadt unterstlitzt werden. (Ziel: Ehren-
amtlicher Wohnberater aus dem Stadtgebiet von Kemnath).

(Infos zum demnachst stattfindenden Lehrgang auf der Homepage der Stadt)

Aktualisierung des Kommunalen Férderprogramms
Die Stadt verfiigt bereits Gber ein Kommunales Forderprogramm. Es wird vorge-
schlagen, dieses Programm zu aktualisieren und auszuweiten,
z. B. sowohl hinsichtlich
o der Fordersummen
o desForderumfangs
(z.B. verstarkt auch Férderung von MaBnahmen im Gebadudeinneren zur
Verbesserung der Wohnstandards und der Barrierefreiheit,
> Abstimmung mit Regierung der Oberpfalz erforderlich

GEO-PLAN & RSP Architekten 14
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Angeregt wird auBerdem ein Kommunales Férderprogramm fiir den Erwerb von
Immobilien im Altstadtbereich

(Forderbetrag gedeckelt, Forderhdhe gestaffelt nach FamiliengréBe, gekoppelt
mit Sanierungsauflage innerhalb eines festgelegten Zeitraums)

Ziel: Attraktivitat von Altstadtimmobilien fir Familien starken, Impuls fir Ansied-
lung von Familien in der Altstadt)

o Aufwertung der Innenhofe in der Altstadt

Neben den o.a. MaBnahmen soll das Wohnen in der Altstadt gegentiber dem
Wohnen auf der , griinen Wiese " attraktiv gemacht werden durch
o die Aufwertung der Innenhofe

o die Aufwertung der Garten- und Freibereiche entlang des Stadtmauerver-

laufs

GEO-PLAN & RSP Architekten 15
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Dabei sollte auch die dritte Dimension (Dachterrassen etc.) mit einbezogen wer-
den.

Die Moglichkeiten der Gestaltung von Innenhéfen sollten verdeutlicht werden, z.
B. durch
o Tag der offenen Innenhdfe (evtl. Im Zusammenhang mit dem nachsten
Tag der Stadtebauforderung)

Im Namen der Stadt verabschiedet Frau Schiller die Teilnehmer des Arbeitskreises und
dankt ihnen fur ihr Kommen und die engagierte Mitarbeit.

BT, 10.10.2016 S.
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