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1. BegruBung und fachliche EinfiUhrung

Frau Schiller begrudt die Teilnehmer der Arbeitskreissitzung im Namen der Stadt Kemnath
und bedankt sich fur deren Bereitschaft zur Mitarbeit im Arbeitskreis.

Als Einstieg in die Thematik des Arbeitskreiskreises erfolgt durch Herrn Stiefler im Rahmen
einer PPT eine Einfuhrung, die sowohl eine kurze Ruckschau auf die 1. Arbeitskreissitzung
beinhaltet als auch eine Einfihrung in den Themenbereich der 2. Arbeitskreissitzung.

Demnach sind fur den Themenbereich des Arbeitskreises ,Wohnen, Stadtebau, Siedlungs-
entwicklung / Barrierefreiheit” die Handlungsfelder

¢ Wohnen in allen Lebenslagen
e Leerstandsbeseitigung/Leerstandspravention
e Nachnutzungen von Brachflachen/untergenutzten Flachen

besonders wichtig.

2. Ruckblick

Themenschwerpunkt 1. AK-Sitzung:

Zu den beiden Handlungsfeldern ,Wohnen in allen Lebenslagen® und ,Leerstandsbeseiti-
gung® sind bereits in der 1. AK-Sitzungen Ideen entwickelt worden, die in einem Kurzabriss
nochmals angesprochen werden. Details sind der Dokumentation der 1. Arbeitskreissitzung
Zu entnehmen.

(siehe auch Homepage der Stadt Kemnath
http://www.kemnath.de/fileadmin/user_upload/zielgruppen/SEEK/AK1/16-10-

10 Doku AK 1 Wohnen.pdf)
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STADTEBAULICHES
ENTWICKLUNGS- UND EINZELHANDELSKONZEPT

KEMNATH

ARBEITSKREIS (4K 1)

WOHNEN, STADTESBAU UND
SIEEDLUNGSENTWICKLUNG | BARREREFREFET

ARBEITSKREISSITZUNG AM 17.01.2017

GEO PPLAN

Wohnen (in allen Lebenslagen)

Maégliche Themenschwerpunkte:

wohnformen angepasst an
demographischen Wandel fir

« Senioren
= Familie /Alleinerziechende
- Behinderte
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GEO P PLAN o
Leerstande

N

Mdogliche Themenschwerpunkte:

« Leerstandsbeseitigung
» Leerstandspravention

« Nachnutzungen

GEOPPLAN : ;

Brachflachen / Untergenutzte Flachen

————

Enemalges SasraugeSoe ‘Wunsieger Srads

Mdogliche Themenschwerpunkte:

= Entwickeln von Folgenutzungen fir
Brachflachen
Srouncusgeiance Saraiche on Sar Wursiadar
Srece, larconly

= Nachnutzungen fir historisch
hochwertfige untergenuizie
Ensembles wie z. B. Scheunenviertel

Scheunerwvianel
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GEOPPLAN i

Bisher in der Diskussion festgestellte Probleme:

+ Mangelnde Barrierefreiheit
o bauliche Schwierigkeiten beim barrierefreien Umbauvan
Bestandsgebauden
o Kostenintensitatzur Herstellung van Barrierefreiheit

+ Fehlende Garten, Fehlen gut nutzbarer Freiraume in der Altstadt,
o mangelnde Attraktivitat von Altstadtanwesen fur Familien

+ Bezahlbarer Wohnraum fehlt
+ ,Bevorratung von Baugrundsticken®
o Grundsticke in bereits erschlossenen Baugebieten stehen haufig nicht auf
dem Grundsticksmarkt zur Verfligung

+  Schneller Abverkauf von Grundstiicken in neu entwickelten Baugebieten

+ Genossenschaftshauser (Mietwohnungen) oft in schlechtem fustand

GEOPPLAN has

o

+ Wohnangebot filr Senioren zu wenig differenziert
o gut ausgelastetes Senioremwohnheim (BREK)
o einweiteres Seniorenwohnheimgeplant
o Wohnungsangebote zwischen dem Wohnen zuhause und dem
Seniorenwohnheimfehlen

+ Informations- und Beratungsdefizit
o Bigentimern sind Fardermdéglichkeiten zur Sanierung/ Efttchtigung der
Wohnungenzu wenig bekannt

+ Leerstandein der Altstadt
o Mangelnde Sanierungsbereitschaft bei dlteren Eigentiimern
o Zustand der Gebdude gendgt den eigenen Ansprichen
o Mieteinnahmenwerden nicht bendtigt
o Scheuvor Mietern im eigenen Haus besteht
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Daraus abgeleitete MaRnahmen

+ Schaffung bezahlbarer Mietwohnungen (5Stadteigene Immobilien)
o Zlgige Sanierung/Maodernisierung stadtischer Immaobilien
o Einwerbenvon Fardermitteln (z.B. Wohnungsbaufardermittel,
Stadtebauforderung)

+ Umfangliche, offensive Beratungsangebote
o umfassende Beratung
o Info-Offensive, proaktiv (Flyer, Infos auf Homepage etc.)
o regionales. interkommunales Immaobilienportal

+ AKtualisierung des Kommunalen Forderprogramms
o Fordersummen
Farderumfang
Geschaftsflachenprogramm
Kommunales Farderprogramm fiir den Erwerbvon Immaobilienim
Altstadtbereich

GEO PPLAN = .

+ Barrierefreie Musterwohnung in der Altstadt
o als Erganzungzur Musterwohnungin Tirschenreuth

oo

* Aufwertung der Innenhofe in der Altstadt
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Erganzend zu den oben dokumentierten Ergebnissen der letzten AK-Sitzung wird der Stadt
noch empfohlen, bei der Wohnungsbaugenossenschaft deren geplante Malihahmen
nachzufragen und mit dem SEEK abzustimmen.

Die Sanierung der Baugenossenschaftshauser ist im Zuge weiterer Uberlegungen zu prii-
fen.”

3. Diskussion

Themenschwerpunkt 2. AK-Sitzung:

Themenschwerpunkt der 2. Arbeitskreissitzung sind die Nachnutzungsmdoglichkeiten und
Entwicklungsziele von Brachflachen/untergenutzten Flachen.

Die Standorte der wichtigsten Flachen, namlich

e Der Bereich 6stlich der Berndorfer Stralle
der Bereich um die Jahnstral3e einschliel3lich angrenzender Flachen
Bereich zwischen Wunsiedler StrafRe und Flétzbach
Brauhausgelénde
Bereich dstlich der Erbendorfer StralRe
,Lenzbrau“

sind in der nachstehenden Karte dargestellt:
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Fur die jeweiligen Bereiche werden folgende Entwicklungsziele erarbeitet:

Bereich Ostlich der Berndorfer Stral3e

Entwicklung des Bereiches fur Wohnnutzung

Der ostliche Bereich — direkt anschlie3end an den Fallbach - ist nach der
Neuberechnung durch das WWA als Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) ein-
gestuft, scheidet daher fur eine Bebauung aus.

Denkbar ware die Entwicklung eines Griinzuges entlang des Fallbaches, der
von der freien Landschaft in die bebaute Ortslage fihrt. In diesem Zusam-
menhang sollte geprtift werden, ob Bedarf fur Stellplatze besteht, die westlich
der Schulstraf3e in diesem Bereich angeordnet werden kdnnten.

Schaffen einer fuRBlaufigen Verbindung von der Badstral3e/Schulstralle in
Richtung Berndorfer StraRe/Friedhof, um eine unabhangig von der Bayreuther
StralRe gefuhrte sicher und attraktive ful3laufige Verbindung von der Schu-
le/MZ-Halle bzw. der Innenstadt zum Friedhof/Berndorfer Straf3e zu erhalten.

Aufwertung der Berndorfer StraRe durch Begrinung entlang des Friedhofes,
Anordnen von Stellplatzen, evtl. Verschieben der Fahrbahn

In diesem Zusammenhang ist auch die verkehrlich und gestalterische Verbesse-
rung der Bayreuther Stral3e (DTV ca. 6000 KFZ/24 Stunden), die die westliche
Hauptzufahrt zum Stadtkern und die innerstadtische Verbindung von der Innen-
stadt zum westlichen Gewerbegebiet mit den Einkaufsmarkten bildet, erforder-
lich.

Dazu werden genannt:

die verkehrliche und gestalterische Neuordnung der Bayreuther Stral3e

(z. B. Verringerung der derzeitigen Stellplatzanzahl, Beibehalten von Kunden-
stellplatzen, Bereitstellen von Ersatzstellplatzen im Umfeld der Bayreuther
Stral3e (z. B. im o.a. Gebiet westlich der SchulstralRe, im Bereich der Jahn-
stral3e), Begriinung des StralRenraums

Winschenswert ist ein Gesamtgestaltungskonzept fir die komplette westliche
Stadteinfahrt vom Kreisel (bei der Fa. Ponnath) bis einschlie3lich zum Primia-
nusplatz.

Zur Beurteilung der derzeitigen und zukinftigen Verkehrsfliisse wird eine Ver-
kehrserhebung (Zahlung der Verkehrsstréme, z.B. Knoten und Querschnitts-
zahlung, Erheben der Verkehrsbeziehungen) angeregt.

Aufwertung des Bereiches 06stlich der Einmindung der Berndorfer Stral3e in
die Bayreuther StrafRe, Schaffen eines kleinen Platzbereiches 6stlich der
Friedhofskirche
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Bereich 6stlich der Berndorfer StralRe

Bereich um die Jahnstral3e einschlie3lich angrenzender Flachen

o Der Bereich westlich des Fallbaches an der Jahnstral3e(Sportplatz etc.) wird —
erganzend zum Brauhausgelande - als weitere zusétzliche Potenzialflache fir
die Stadtentwicklung gesehen.

e Der Sportverein plant hier demnéachst sein Umkleidegebaude zu sanieren.
(Anmerkung: Eigentumer des Grundstickes ist die Stadt Kemnath, Bauherr
des Umkleidegebaudes der Sportverein Schwarz-Wei3 Kemnath)

¢ Angesprochen wird eine zumindest mittel- bis langfristige Umsiedlung der
Sportanlage an den Standort der Sportanlage nérdlich der Schule
(mdogliche Bundelung der Sportanlagen und damit verbunden Synergieeffek-
te)
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» Abstimmung mit Sportverein Schwarz-Weil3 Kemnath erforderlich
» Prifung von méglichen zuséatzlichen Férdermitteln fir eine
Verlagerung

* Neben den Sportplatzflachen sollten auch die Flachen um die Jahnstraf3e und
die Flache zwischen Bayreuther Straf3e und dem Sportplatz in die Uberlegun-
gen mit einbezogen werden.

e Angesprochen wird auf3erdem eine Stral3enverbindung von der Bayreuther
Stral3e Uber die Rontgenstralle zur Amberger Stral3e/Werner-von-Siemens-
Straf3e). Evtl. Prifen der Notwendigkeit in Verbindung mit dem Verkehrskon-
zept s.0.). Dabei ware sicherzustellen, dass das gestalterische und freiraumli-
che Potenzial des Brauhausgelandes nicht beeintrachtigt wird.

| |
Bereich um Jahnstrafd

Bereich zwischen Wunsiedler StralRe und Fl6tzbach

e Der Bereich bietet sich fiir attraktives innerstadtisches Wohnen an
(Orientierung auf den westlich vorbeiflieRenden Flétzbach)
Gemeinsames Konzept mit den Grundstlickseigentiimern der angrenzenden Flachen
erforderlich (méglichst auch Einbeziehen des Grundstiickseigentimers sudlich des
Flotzbaches)

e Winschenswert ist ein Flachenerwerb durch die Stadt Kemnath, um die derzeitige
raumliche Enge beim Kindergarten zu entzerren (Freiflachen, Neuordnung der
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Stellplatze) und die Situation beim Holen und Bringen der Kiga-Kinder zu
verbessern.

e Freilegung des Flotzbaches

o Gesamtgestaltungskonzept fir den gesamten Bereich des Cammerloherplatzes, der
sudliche Wunsiedler Straf3e und der nérdlichen Erbendorfer Stral3e

Bereich zwischen Wunsiedler Strafe und Flotzbach

Bereich Ostlich der Erbendorfer StralRe

e Die derzeitige Nutzung und der damit verbundene Zu- und Abfahrtsverkehr ein-
schlie3lich des Rangierverkehrs beim Gewerbebetrieb dstlich der Erbendorfer Strafl3e
ist problematisch
(Konflikte mit dem flieRenden Verkehr und dem Ful3géangerverkehr an der als Zufahrt
zum Stadtkern fungierenden Erbendorfer Stral3e)

¢ Umsiedelung des Gewerbebetriebs in Gewerbegebiet wiinschenswert.
e Stadtebauliche Reparatur des StralRenraums durch erganzende Bebauung und Ge-

staltung des Stral3enraumes ((siehe auch oben ,Gesamtgestaltungskonzept Cam-
merloherplatz, stdliche Wunsiedler Stral3e, nérdliche Erbendorfer Stral3e)
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Bereich 6stlich der Erbendorfer StralRe

Im Namen der Stadt verabschiedet Frau Schiller die Teilnehmer des Arbeitskreises und
dankt ihnen fir ihnr Kommen und die engagierte Mitarbeit.

BT, 17.01.2017 S.
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